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Regnskabsmeddelelse for perioden 1. januar - 31. december 2017

Resumeé

Driften af selskabet bestdr i at gennemfore de indgaede salgsaftaler, herunder forsvar i retssagerne anlagt af
oprindelig seelger.

I den ene retssag blev forste instans frifindelse i februar 2017 @ndret til, at selskabet blev demt til at betale en
erstatning pd EUR 1,2 mio. med tilleeg af renter og omkostninger, i alt EUR 1,3 mio. Afgerelsen forsegtes indbragt
for den tyske Hajesteret, men selskabet fik afslag herpa.

I den anden retssag har selskabet i forste instans faet medhold, men modparten ankede, og sagen verserer nu i
2. instans.

Det tyske skatteveaesens gennemgang af de i 2012 og 2013 solgte datterselskaber er nu tilendebragt, og Kristensen
Germany AG far i den anledning en yderligere salgspris pa EUR 0,6 mio.

Resultatet for perioden 1. januar til 31. december 2017 udger TEUR 310 (2017: TEUR -332). Resultatet er inden for
det ved halvarsregnskabet forventede resultat og betragtes som tilfredsstillende.

Status vedrerende retssager

Som oplyst i Fondsbersmeddelelse nr. 155 er selskabet demt til at skulle yde erstatning. Erstatningen blev pa
EUR 1,3 mio. inkl. renter og omkostninger for, hvad der haevdes at vaere fejlagtigt solgte grunde. Belgbet er betalt
fra de deponerede belgb og medtaget i regnskabet for 2016. Sagen blev forsegt indbragt for Tysklands gverste
retsinstans, men selskabet fik afslag pa sin ansegning herom.

I retssagen vedrerende modpartens krav om regulering af kebesummen for ejendommene beliggende i Berlin
forventes det, at retten i lgbet af 2018 tager stilling til modpartens anke af den afsagte dom, der faldt ud til
selskabets fordel. Oprindeligt var der ventet en afggrelse i efteraret 2017, men i stedet blev selskabet palagt at
fremleegge et meget omfattende materiale til dokumentation af de atholdte udgifter. I denne sag skgnnes den
maksimale risiko for selskabet fortsat at udgere EUR 8,3 mio. + renter m.v., sdfremt modparten far medhold.

Skattemaessige forhold

I forbindelse med salget af datterselskaber i 2012/2013 indestar salger for eventuelle skattekrav vedrgrende peri-
oden forud for salget.

Kaber af selskabet Kristensen Real Estate Berlin GmbH anmodede pa den baggrund om en yderligere godtgorelse
i henhold til salgsvilkdrene p& EUR o,5 mio. (DKK 3,5 mio.), hvilket belgb blev betalt i juli méned. Kravet var
opstaet som folge af skattevaesenets tolkning af de tyske rentefradragsregler. Selskabets skatteradgiver gjorde
indsigelse mod den foreliggende skatteansattelse, og denne er nu taget til efterretning af skattevaesenet, hvorfor
en refusion af det betalte belgb afventes.

I de gvrige handler blev skattevaesenets rutinemaessige gennemgang af drene 2010 - 2012 afsluttet i efteraret.
Gennemgangen forte til en positiv efterregulering af salgssummerne pa EUR o,5 mio., som keber efterfolgende
overforte til selskabet.
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Deponerede belab

Efter afklaringen af retssagen om grundene i Braunschweig blev det deponerede belgb i denne handel frigivet,
panr et mindre belgb tilbageholdt til deekning af sagsomkostninger, herunder sagsagers. Opgerelse heraf
udestar stadig.

Det deponerede belgb i handlen vedrerende ejendomme i Berlin, EUR 1,0 mio., skulle i henhold til kontrakten
have veeret frigivet ultimo 2015, men tilbageholdes fortsat af keberen pga. den igangvaerende retssag. Det er
selskabets ledelses vurdering, at tilbageholdelsen er berettiget i henhold til kontrakten.

Obligationsldnet

Obligationslanet blev pd det ordineere obligationsejermade den 6. april 2017 forleenget til den 30. juni 2018. Til-
svarende blev perioden, hvor renten pa obligationsldnet udger o,5%, forleenget til den 30. juni 2018 pd samme
made.

Da retssagen om ejendommene i Berlin fortsat er uafklaret, er det usikkert, hvornar det er muligt at foretage
slutudlodning og likvidation af selskabet, men det forventes tidligst at kunne ske i 2019.

Som folge heraf er der til det kommende obligationsejermade den 5. april 2018 stillet forslag om, at lgbetiden pa
obligationslanet forleenges til den 30. juni 2019, og at renten pa obligationslanet bevares pa de nuvarende 0,5%
p.a. til den 30. juni 2019.

Udbetaling til obligationsejerne

Det er nu forventningen, at der efter frigivelse af deponerede midler vil kunne udbetales yderligere op til EUR
2,0 mio. til obligationsejerne udover de EUR 0,3 mio. som blev betalt i renter i januar 2018. Dette er under for-
udsatning af, at der ikke traekkes pa den stillede garanti, og at retssagerne ikke pdferer selskabet vaesentlige
omkostninger. Ved offentliggarelsen af arsrapporten for 2016 var forventningen, at der kunne udbetales yderli-
gere TEUR 2.300 - TEUR 3.000. Grunden til, at der nu forventes et lavere maksimalt belgb er dels omkostnin-
gerne ved retssagen i Berlin, dels at selskabet nu forst forventes likvideret et dr senere end hidtil forventet.

P& grund af den igangvaerende retssag er det pa nuverende tidspunkt meget usikkert, hvornar det er muligt at
foretage slutudlodning og opstart af likvidation af selskabet, men det vil tidligst kunne ske i 2019.

Regnskabsaflaggelse 2017
Bestyrelsen for Kristensen Germany AG har dags dato afholdt bestyrelsesmade, hvor selskabets arsrapport for
regnskabsdret 2017 blev behandlet og godkendt.
e Resultatet for 2017 udger TEUR 310 (2016: TEUR -332).
e [ drsrapporten 2016 blev der forventet et underskud i sterrelsesordenen EUR 0,0 - 0,1 mio.,
hvilket i halvdrsrapporten for regnskabsdret 2017 blev opjusteret til et overskud i stgrrelsesor-
denen EUR o,2 mio. til EUR 0,3 mio.

e Resultatet pd TEUR 310 er saledes som forventet, og ledelsen anser det for tilfredsstillende.

o Selskabets egenkapital udger pr. 31. december 2017 TEUR 398 (31. december 2016: TEUR 89).
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e Pengestromme fra driftsaktiviteten 2017 udger TEUR -349.

e Pengestremme fra investeringsaktiviteten 2017 udger TEUR 946 og vedrgrer primeert frigivelse
af belgb fra notarkontiene.

e Pengestremme fra finansieringsaktiviteten 2017 udger TEUR -294 og bestdr af rentebetaling pa
obligationsgeelden.

e /Endring i likvider udger TEUR 303, og med likvider primo pa TEUR 882 udger likvider ultimo
TEUR 1.185.

e Ledelsen forventer, at resultatet for 2018 udger et underskud i stgrrelsesordenen EUR 0,2 - 0,3
mio. efter afsettelse af renter pa obligationsldnet, samt amortisering af den revaluerede dags-
verdi pd obligationslanet.

Sporgsmal vedrerende denne meddelelse kan rettes til bestyrelsens formand Tage Benjaminsen eller
direktor Kent Hoeg Serensen (tel. +45 7022 8880)
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Ledelsespategning

Bericht des Aufsichtsrats

Ledelsespategning

Bericht des Aufsichtsrats

Selskabets bestyrelse har dags dato aflagt
&rsregnskabet for 2017 for Kristensen Ger-
many AG.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse
med IFRS (International Financial Reporting
Standards). Da selskabet forventes at
kunne likvideres inden for 1 -2 &r, aflaegges
drsregnskabet som non-going concern.

Arsregnskabet udviser en egenkapital p&
TEUR 398 pr. 31. december 2017 efter, at
der er sket revaluering af obligationsgaelden
og geelden til Kristensen Properties A/S,
som fglge af at disse geeldsposter treeder
tilbage for al anden gaeld.

Bestyrelsen har gennemgdet og godkendt
det af direktionen fremlagte &rsregnskab for
Kristensen Germany AG.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter
vor opfattelse et retvisende billede af sel-
skabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultat.

Berlin, den 23. marts 2018
Berlin, den 23. Marz 2018

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat heute den
Einzelabschluss der Kristensen Germany AG fir
das Jahr 2017 besprochen.

Der Einzelabschluss wurde gemaR IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) aufgestellt.
Da die Gesellschaft voraussichtlich innerhalb von
1-2 Jahren liquidiert werden kann, wird der Ein-
zelabschlus nach dem ,,Non-Going-Concern-
Prinzip “ aufgestellt.

Der Einzelabschluss weist einen Eigenkapital von
TEUR 398 per 31. Dezember 2017 aus, nachdem
eine Neu-Anpassung des Obligationsschulden und
des Schulden gegeniiber Kristensen Properties
AJS als Folge davon, daf diese Schuldposten fiir
allen sonstigen Schulden zurlicktritt, geschehen
ist.

Der Aufsichtsrat hat den durch den Vorstand vor-
gelegten Einzelabschluss der Kristensen Germany
AG gepruft und genehmigt.

Wir halten die gewé&hlten Bilanzierungs- und Be-
wertungsgrundsatze fiir angemessen. Der Einzel-
abschluss vermittelt unserer Meinung nach ein
den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft.

Direktion
Vorstand

Kent Hoeg Sgrensen

Bestyrelse
Aufsichtsrat

Tage Benjaminsen

Formand
Vorsitzender

Erik Bresling Gustav Hedeager
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PATEGNING FRA DEN UAFHAENGIGE
REVISOR

Til Kristensen Germany AG, Berlin

PATEGNING OVER REVISIONEN AF
ARSREGNSKABET OG LEDELSESBERET-
NINGEN

Revisionserklzeringer

Vi har revideret arsregnskabet for Kristensen Ger-
many AG, Berlin, — bestdende af balancen pr. 31.
december 2017 samt resultatopggrelsen, opggrel-
sen for det samlede resultat, egenkapitalopggrel-
sen samt pengestrgmsopggrelse for regnskabs-
dret fra den 1. januar til og med den 31. decem-
ber 2017 samt noter, herunder en sammenfatning
af vaesentlige regnskabsafleeggelsesmetoder.
Derudover har vi revideret ledelsesberetningen
for Kristensen Germany AG for regnskabsadret fra
den 1. januar til den 31. december 2017. De
naevnte bestanddele af ledelsesberetningen i af-

BESTATIGUNGSVERMERK DES
UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Kristensen Germany AG, Berlin

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES
EINZELABSCHLUSSES UND DES
LAGEBERICHTS

Prifungsurteile

Wir haben den Einzelabschluss der Kristensen Ger-
many AG, Berlin, — bestehend aus der Bilanz zum
31. Dezember 2017 sowie der Gewinn- und Verlust-
rechnung, der Gesamtergebnisrechnung, der Ei-
genkapitalveranderungsrechnung und der Kapital-
flussrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2017 sowie dem Anhang,
einschliellich einer Zusammenfassung bedeutsa-
mer Rechnungslegungsmethoden — geprift. Dar-
Uber hinaus haben wir den Lagebericht der Kris-
tensen Germany AG fiir das Geschaftsjahr vom 1.
Januar bis zum 31. Dezember 2017 geprdft. Die im

snittet "@vrige informationer" i vores pategning er Abschnitt ,, Sonstige Informationen “ unseres Besti-

ikke revideret indholdsmaessigt, i overensstem-
melse med de tyske lovmaessige forskrifter.

Efter vores vurdering pd baggrund af det opnéede
kendskab ved revisionen

e stemmer det vedlagte arsregnskab i alle vee-
sentlige henseender overens med IFRS, séle-
des som denne skal anvendes i EU, og de
ifglge § 325 Stk. 2a i HGB supplerende, tyske
lovmaessige forskrifter, som skal anvendes og
formidler under overholdelse af disse forskrif-
ter et billede, der svarer til de faktiske forhold
for selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet
for regnskabséret fra den 1. januar til og med
den 31. december 2017, og

e giver den vedlagte ledelsesberetning samlet
set et retvisende billede af selskabets stilling.
Denne ledelsesberetning er i alle vaesentlige
henseender i overensstemmelse med &rs-
regnskabet, den opfylder de tyske lovmaes-
sige forskrifter og praesenterer chancer og ri-
sici i forbindelse med den fremtidige udvik-
ling. Vores revisionserklaering til ledelsesbe-
retningen omfatter ikke indholdet af de
naevnte bestanddele af ledelsesberetningen i
afsnittet "@vrige informationer".

tigungsvermerks genannten Bestandteile des Lage-
berichts haben wir in Einklang mit den deutschen
gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Einzelabschluss in
allen wesentlichen Belangen den IFRS, wie
sie in der EU anzuwenden sind, und den er-
ganzend nach § 325 Abs. 2a HGB anzuwen-
denden deutschen gesetzlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung dieser Vor-
schriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Fi-
nanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember
2017 sowie ihrer Ertragslage fur das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. De-
zember 2017 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen
steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Einzelabschluss, entspricht den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und stellt die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend dar. Unser Prifungsurteil zum Lage-
bericht erstreckt sich nicht auf den Inhalt der
im Abschnitt ,,Sonstige Informationen* ge-
nannten Bestandteile des Lageberichts.
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Vi erklzerer i henhold til § 322 Stk. 3 punkt 1 i
HGB, at vores revision ikke har fart til nogen ind-
vendinger mod korrektheden af &rsregnskabet og
ledelsesberetningen.

Grundlag for revisionserklzeringerne

Vi har gennemfgrt vores revision af drsregnskabet
og ledelsesberetningen i overensstemmelse med
§317 i HGB og EU-revisorforordningen (Nr.
537/2014; i det fglgende ,EU-APrVO"“) under
overholdelse af de fastsatte tyske principper for
god revisionsskik, som er fastsat af Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW). Vores ansvar ifglge disse
forskrifter og principper beskrives yderligere i af-
shittet ,Den uafhaengige revisors ansvar for revi-
sionen af &rsregnskabet og ledelsesberetningen" i
vores pategning. Vi er uafhaengige af virksomhe-
den i overensstemmelse med de europaeiske rets-
lige og tyske handelsretlige og erhvervsretlige for-
skrifter og har opfyldt vores @vrige, tyske er-
hvervsmaessige forpligtelser i overensstemmelse
med disse krav. Derudover erklaerer vi i henhold
til Artikel 10 Stk. 2 Punkt. f) EU-APrVO, at vi ikke
har tilvejebragt nogen forbudte ydelser jf. Artikel
5 Stk. 1 EU-APrVO. Det er vores opfattelse, at det
af os opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet til at anvendes som grundlag for vores re-
visionserklaeringer til 3rsregnskabet og ledelses-
beretningen.

Henvisning til fremhzevelse af et forhold — Ned-
lzeggelse af driftsaktiviteterne og afvigelse af prin-
cippet om viderefgrelse af selskabets aktiviteter

Vi henviser til udredningerne i afsnit "Kritiske
regnskabsmaessige skgn og vurderinger" i no-
terne og afsnit "Going concern" i ledelsesberet-
ningen, hvor ledelsen anfgrer, at selskabet efter
afslutning af en retssag i sammenhasng med ga-
rantiforpligtelser i en aftale om salg af andele
planlaegger en afvikling af virksomheden og at
drsregnskabet derfor er udarbejdet under afvi-
gelse fra principperne for regnskabsaflaeggelse
ved viderefgrelse af selskabets aktiviteter.

Vores revisionserklaering til &rsregnskab er ikke
modificeret i forbindelse med dette forhold.

Seerligt vigtige revisionsforhold i revisionen af rs-
regnskabet

GemanR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass
unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaRigkeit des Einzelabschlusses und des
Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Einzelabschlusses
und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§317 HGB und der EU-Abschlussprifer-
verordnung (Nr». 537/2014; im Folgenden ,, EU-
APrvVO*) unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundséatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt
,, Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prii-
fung des Einzelabschlusses und des Lageberichts“
unseres Bestatigungsvermerks weitergehend be-
schrieben. Wir sind von dem Unternehmen unab-
hangig in Ubereinstimmung mit den europarechtli-
chen sowie den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberein-
stimmung mit diesen Anforderungen erflllt. Dar-
Uber hinaus erklaren wir gemaR Artikel 10 Abs. 2
Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen
Nichtprifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-
APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungsnachweise aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Prifungsurteile zum Einzelabschluss und
zum Lagebericht zu dienen.

Hinweis zur Hervorhebung eines Sachverhalts —
Einstellung der operativen Geschaftstatigkeit und
Abkehr vom Grundsatz der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit

Wir verweisen auf die Ausfiihrungen in Abschnitt
,, Kritische bilanzielle Schétzungen und Beurteilun-
gen* des Anhangs und Abschnitt ,, Going concern
des Lageberichts, in denen die gesetzlichen Vertre-
ter darlegen, dass die Gesellschaft nach Beendi-
gung eines Rechtsstreits im Zusammenhang mit
Garantieverpflichtungen aus einem Geschéftsan-
teils- und Ubertragungsvertrag die Abwicklung der
Gesellschaft plant und der Einzelabschluss daher
unter Abkehr vom Rechnungslegungsgrundsatz der
Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit aufgestellt
wurde.

Unser Prifungsurteil zum Einzelabschluss ist be-
zlglich dieses Sachverhalts nicht modifiziert.

Besonders wichtige Prifungssachverhalte in der
Prifung des Einzelabschlusses
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Seerligt vigtige revisionsforhold er forhold, som ef-
ter vores lovmaessige skgn var de vaesentligste i
vores revision af drsregnskabet for regnskabsaret
fra den 1. januar til og med den 31. december
2017. Disse forhold blev i sammenhasng med vo-
res revision af drsregnskabet bedgmt under ét og
medtaget ved udarbejdelsen af vores revisionser-
kleering; vi giver ingen szerskilt revisionserklaering
til disse forhold.

Fglgende forhold var efter vores opfattelse de
mest vaesentlige under vores revision.

@ Retslige risici

® Veardiansattelse af obligationsgaeld

Vores praesentation af disse seaerligt vigtige revisi-
onsforhold har vi hver iszer struktureret som fgl-
ger:

(@ Forhold og problemstilling

®
®

Revisionsmetode og indsigt

Henvisning til uddybende informationer

I det fglgende praesenterer vi de szerligt vigtige
revisionsforhold:

@ Retslige risici

(D Kristensen Germany AG heefter for garan-
tier, der er stillet i salgsaftalen med Estavis
AG, Berlin, af den 28. september 2012. Gen-
stand for aftalen var salget af andele i Kri-
stensen Real Estate Berlin GmbH, Berlin
(,KRE Berlin®“). Der blev stillet en sikkerhed
pé& EUR 1 mio. En fordring mod selskabet vil
i tilfaelde af at garantien bliver kaldt derfor
farst opstd, sdfremt sikkerhedsbelgbet ikke
er tilstraekkeligt.

KRE Berlin blev i august 2012 sagsggt for
betaling af EUR 8.321.114,32 plus renter si-
den 31. oktober 2011 samt for at paleegge
KRE Berlin en forpligtelse til betaling af en
yderligere kgbspris, som madtte overstige
dette belgb. Genstanden for sagsanlagget
fra GSV Beteiligungsgesellschaft mbH, Griin-
wald, (,GSV") er et krav om betaling af en
yderligere kgbspris i henhold til aftalerne om
kgb af fast ejendom mellem KRE Berlin og

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind sol-
che Sachverhalte, die nach unserem pflichtgemé-
Ren Ermessen am bedeutsamsten in unserer Pri-
fung des Einzelabschlusses fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 waren.
Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit
unserer Priifung des Einzelabschlusses als Ganzem
und bei der Bildung unseres Prifungsurteils hierzu
beriicksichtigt; wir geben kein gesondertes Pri-
fungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Aus unserer Sicht waren folgende Sachverhalte am
bedeutsamsten in unserer Prifung.

@ Rechtsrisiken

@ Bewertung der Anleihe

Unsere Darstellung dieser besonders wichtigen
Prifungssachverhalte haben wir jeweils wie folgt
strukturiert:

(1) Sachverhalt und Problemstellung
(2) Priiferisches Vorgehen und Erkenntnisse

(3) Verweis auf weitergehende Informationen

Nachfolgend stellen wir die besonders wichtigen
Prifungssachverhalte dar:

@ Rechtsrisiken

(D Die Kristensen Germany AG haftet aus Ga-
rantien, die im Geschéftsanteilskauf- und
Ubertragungsvertrag mit der Estavis AG, Ber-
lin, vom 28. September 2012 gewéhrt wurden.
Gegenstand des Vertrages war die Ubertra-
gung von Anteilen an der Kristensen Real Es-
tate Berlin GmbH, Berlin (,, KRE Berlin“). Es
wurde eine Sicherheit in Hohe von EUR 1
Mio. geleistet. Eine Inanspruchnahme der Ge-
sellschaft wird im Garantiefall daher erst er-
folgen, wenn der Sicherheitsbetrag nicht aus-
reicht.

Die KRE Berlin wurde im August 2012 auf
Zahlung von EUR 8.321.114,32 zuzlglich
Zinsen seit 31. Oktober 2011 sowie Feststel-
lung der Verpflichtung der KRE Berlin zur
Zahlung eines Uber diesen Betrag hinausge-
henden Kaufpreises verklagt. Gegenstand der
Klage der GSV Beteiligungsgesellschaft
mbH, Griinwald, (,,GSV*) ist ein Anspruch
auf Zahlung eines zusatzlichen Kaufpreises
gemal den Grundstiickskaufvertragen der
KRE Berlin mit der VMM Wohnbau GmbH
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VMM Wohnbau GmbH Wohnungsunterneh-
men I og II KG af 28. Juni 2006.

Landsretten i Berlin har ved fgrste instans
afvist sagsanlaegget ved dom den 21. januar
2016. GSV har anket dommen. Der foregér
pt. en omfattende bevisregistrering af om-
kostninger for istandszettelses- og moderni-
seringstiltag.

Vurderingen af, hvorvidt og i givet fald i hvil-
ken stgrrelsesorden passiveringen af en
henszettelse til deekning af risikoen er pa-
kraevet, har betydelig indvirkning p& selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling.
P& baggrund af dette var dette forhold efter
vores opfattelse af szerlig betydning.

Som en del af vores revision har vi evalueret
den af selskabet foretagne registrering af
retssagen, vurderingen hvad angar proces-
sens udfald samt den finansielle praesenta-
tion sdvel som forklaringen i noterne og le-
delsesberetningen. Udviklingen af denne
vaesentlige retssag, herunder ledelsens vur-
dering hvad angdr et muligt udfald af pro-
cessen, blev stillet til r&dighed for os i skrift-
lig form af selskabet. Vi har derudover pr.
balancedagen indhentet en ekstern advo-
katbekrzeftelse, som understgtter den fore-
tagne risikovurdering fra Kristensen Ger-
many AG. Vi havde forstdelse for ledelsens
vurdering om ikke at passivere nogen hen-
seettelser, og vi er enige i de vurderinger,
der er foretaget af ledelsen. Vi har vurderet
praesentationen af retssagen i noterne og le-
delsesberetningen og den dermed for-
bundne ikke passiverede risikohensaettelse i
&rsregnskabet og anser den for acceptabel.

Den nzevnte retssag uddybes i noterne i ka-
pitlet ,Kritiske regnskabsmaessige skagn og
vurderinger" og i ledelsesberetningen i ka-
pitlet ,Udvikling i dret".

Veerdiansezettelse af obligationsgaeld

I &rsregnskabet indregnes finansielle for-
pligtelser med T€ 1.990 (68 % af balance-
summen). De finansielle forpligtelser opga-
res principielt til amortiseret kostpris ifglge

@

Wohnungsunternehmen | und 1l KG, beide
Grinwald, vom 28. Juni 2006.

Das Landgericht Berlin hat die Klage erstin-
stanzlich mit Urteil vom 21. Januar 2016 ab-
gewiesen. Die GSV hat gegen das Urteil Be-
rufung eingelegt. Derzeit findet eine umfas-
sende Beweisaufhahme von Aufwendungen
fir Instandsetzungs- und Modernisierungs-
mafnahmen statt.

Die Einschatzung, ob und ggf. in welcher
Hohe die Passivierung einer Riickstellung zur
Abdeckung des Risikos erforderlich ist, hat
erhebliche Auswirkungen auf die Vermogens-
und Finanzlage der Gesellschaft. Vor diesem
Hintergrund war dieser Sachverhalt aus un-
serer Sicht von besonderer Bedeutung.

Im Rahmen unserer Prifung haben wir die
von der Gesellschaft vorgenommene Erfas-
sung des Rechtsstreits, die Einschatzung hin-
sichtlich des Verfahrensausgangs sowie die
bilanzielle Darstellung sowie Erlauterung in
Anhang und Lagebericht beurteilt. Die Ent-
wicklung dieses wesentlichen Rechtsstreits
einschlieBlich der Einschétzung des gesetzli-
chen Vertreters hinsichtlich eines mdglichen
Verfahrensausgangs wurde uns in schriftli-
cher Form durch die Gesellschaft zur Verfi-
gung gestellt. Zum Bilanzstichtag haben wir
dartber hinaus eine externe Rechtsanwaltsbe-
statigung eingeholt, die die von der Kristensen
Germany AG getroffene Risikoeinschatzung
stiitzt. Die von den gesetzlichen Vertretern ge-
troffenen Einschétzungen, keine Ruckstellung
zu passivieren, konnten wir nachvollziehen
und stimmen mit den von den gesetzlichen
Vertretern getroffenen Einschétzungen (ber-
ein. Wir haben die Darstellung des Rechts-
streits in Anhang und Lagebericht und damit
einhergehende nicht passivierte Risikovor-
sorge im Einzelabschluss gewirdigt und hal-
ten sie fur vertretbar.

Der genannte Rechtsstreit wird im Anhang im
Kapitel , Kritische bilanzielle Schitzungen
und Beurteilungen” und im Lagebericht im
Kapitel ,, Entwicklung im Geschdftsjahr® er-
lautert.

Bewertung der Anleihe

In dem Einzelabschluss werden in Hohe von
T€ 1.990 finanzielle Verbindlichkeiten ausge-
wiesen (68 % der Bilanzsumme). Die finanzi-
ellen Verbindlichkeiten werden grundsétzlich
zu fortgefuhrten Anschaffungskosten nach der
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metoden for effektiv rente (IAS 39.47). Dis-
konteringen skal dermed indregnes i resul-
tatopggrelsen. Andringer af vurderingen
skal ligeledes medregnes i resultatopggrel-
sen i henhold til IAS 39.AG8S.

De forventede betalinger til obligations-
ejerne blev registreret i en veaerdianszettel-
sesmodel og diskonteret pd tidspunktet for
obligationsindehavernes tilbagetraedelseser-
kleering i 3r 2013. Amortisationen til og med
den 31. december samt den aktuelle vurde-
ring af de forventede betalinger til obligati-
onsindehaverne fgrte til en gvrig finansie-
ringsindteegt p& T€ 431 (2016: T€ 877).
Dette medfgrer en balanceveerdi af obligati-
onerne pr. 31. december 2017 pd T€ 1.990
(2016: T€ 2.421).

Grundlaget for veerdiansaettelsen er Kristen-
sen Germany AGs fremtidige betalings-
stremme, som udggr udgangspunktet for
beregningen af de forventede betalinger til
obligationsindehaverne. De fremtidige pen-
gestrsmme er sammenfattet i en Discounted
Cash Flow-model. Resultatet af denne vur-
dering er i hgj grad afhaengigt af ledelsens
estimat hvad angdr Kristensen Germany AGs
fremtidige betalingsstreamme samt yderli-
gere antagelser og er dermed behaeftet med
en betydelig usikkerhed. P38 denne baggrund
og pd grund af vurderingens kompleksitet
var dette forhold af szerlig betydning for vo-
res revision.

Som en del af vores revision har vi blandt
andet fulgt den metodiske proces til gen-
nemfgrsel af vaerdiansaettelsen. Efter en ef-
terprgvning af de anvendte fremtidige beta-
lingsstramme ved beregningen, har vi eva-
lueret rimeligheden af denne. Desuden har
vi beskaeftiget os med de anvendte para-
metre ved fastsaettelsen af den anvendte
diskonteringsrentesats, og har efterprgvet
beregningsskemaet.  Vurderingsparamet-
rene og -antagelserne, som er anvendt af
ledelsen, stemmer samlet set overens med
vores forventninger og ligger efter vores op-
fattelse ogsé inden for det acceptable inter-
val.

Selskabets oplysninger om vaerdiansaettel-
sen af obligationerne er omfattet i note 10
JLangfristede forpligtelser og obligations-
geeld".

Effektivzinsmethode bilanziert (I1AS 39.47).
Die Aufzinsung ist somit ergebniswirksam in
der Gewinn- und Verlustrechnung zu erfassen.
Schatzungsanderungen sind gemaR
IAS 39.AG8 ebenfalls erfolgswirksam zu be-
rucksichtigen.

Die voraussichtlichen Zahlungen an die An-
leiheinhaber wurden in einem Bewertungs-
modell erfasst und auf den Zeitpunkt des im
Jahr 2013 durch die Anleiheinhaber erklarten
Rangrucktritts diskontiert. Die Amortisation
bis zum 31. Dezember 2017 sowie die aktuelle
Einschatzung der voraussichtlichen Zahlun-
gen an die Anleiheinhaber flihrten zu einem
sonstigen Finanzierungsertrag von T€ 431
(Vorjahr T€ 877). Es ergibt sich der Bilanz-
ansatz der Anleihe zum 31. Dezember 2017
von T€ 1.990 (Vorjahr T€ 2.421).

Grundlage der Bewertung sind die klnftigen
Zahlungsstréme der Kristensen Germany AG,
die den Ausgangspunkt fur die Ermittlung der
voraussichtlichen Zahlungen an die Anlei-
heinhaber darstellen. Die kiinftigen Zah-
lungsstrome wurden in einem Discounted-
Cash-Flow Modell zusammengefasst. Das Er-
gebnis dieser Bewertung ist in hohem MaRe
von der Einschatzung der gesetzlichen Ver-
treter hinsichtlich der kiinftigen Zahlungs-
strome der Kristensen Germany AG sowie
weiterer Annahmen abhé&ngig und dadurch
mit einer erheblichen Unsicherheit behaftet.
Vor diesem Hintergrund und aufgrund der
Komplexitéat der Bewertung war dieser Sach-
verhalt im Rahmen unserer Priifung von be-
sonderer Bedeutung.

Im Rahmen unserer Prifung haben wir unter
anderem das methodische Vorgehen zur
Durchfihrung der Wertermittlung nachvoll-
zogen. Nach Uberpriifung der bei der Berech-
nung verwendeten kiinftigen Zahlungsstréme
haben wir die Angemessenheit der Berech-
nung beurteilt. Des Weiteren haben wir uns
mit den bei der Bestimmung des verwendeten
Diskontierungszinssatzes ~ herangezogenen
Parametern beschéftigt und das Berechnungs-
schema nachvollzogen. Die von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Bewertungspa-
rameter und -annahmen stimmen insgesamt
mit unseren Erwartungen UGberein und liegen
auch innerhalb der aus unserer Sicht vertret-
baren Bandbreiten.

Die Angaben der Gesellschaft zur Bewertung
der Anleihe sind im Abschnitt 10 ,, Langfris-
tige Verbindlichkeiten und durch die Ausgabe
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@vrige informationer

Ledelsen er ansvarlige for de gvrige informatio-
ner. De gvrige informationer omfatter de @vrige
dele af drsrapporten - uden uddybende krydshen-
visninger til eksterne informationer - , med und-
tagelse af det reviderede &rsregnskab, den revi-
derede ledelsesberetning samt vores pétegning.

Vores revisionserklaeringer til drsregnskabet og til
ledelsesberetningen omfatter ikke de gvrige infor-
mationer, og tilsvarende giver vi hverken en revi-
sionserklzering eller en anden form for revisions-
maessig konklusion i forbindelse hermed.

Vi har i sammenhzeng med vores revision ansvar
for at leese de gvrige informationer og dermed til
at estimere om de gvrige informationer

e viser tegn pd veesentlige uoverensstemmel-
ser med drsregnskabet, ledelsesberetningen
eller det kendskab vi har opnéet under vores
revision, eller

e pd anden vis synes at veere fremstillet for-
kert.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet og ledelses-
beretningen

Ledelsen er ansvarlige for udarbejdelsen af et &rs-
regnskab, som i alle vaesentlige henseender stem-
mer overens med IFRS, sdledes som den skal an-
vendes i EU, og de supplerende ifslge § 325
Stk. 2a i HGB anvendelige tyske, retslige forskrif-
ter, og at drsregnskabet under overholdelse af
disse forskrifter giver et billede af selskabets akti-
ver, finansielle stilling og indtjeningsforhold, der
svarer til de faktiske forhold. Endvidere er ledel-
sen ansvarlige for de interne kontroller, de har
konstateret ngdvendige for at muligggre udarbej-
delsen af et rsregnskab, som er fri for veesentlige
— tilsigtede eller utilsigtede — ukorrekte redeggrel-
ser.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen
ansvarlige for at evaluere selskabets evne til at
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von Obligationen Gbernommene Verbindlich-
keiten“ des Anhangs enthalten.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen In-
formationen verantwortlich. Die sonstigen Infor-
mationen umfassen die Ubrigen Teile des Ge-
schaftsberichts —ohne weitergehende Querver-
weise auf externe Informationen —, mit Ausnahme
des gepriiften Einzelabschlusses, des gepriften La-
geberichts sowie unseres Bestatigungsvermerks.

Unsere Prifungsurteile zum Einzelabschluss und
zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sons-
tigen Informationen, und dementsprechend geben
wir weder ein Prufungsurteil noch irgendeine an-
dere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu
ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir
die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu
lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen In-
formationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum Einzelab-
schluss, zum Lagebericht oder unseren bei
der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen
oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt er-
scheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des
Aufsichtsrats fir den Einzelabschluss und den La-
gebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir
die Aufstellung des Einzelabschlusses, der den
IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den
ergénzend nach § 325 Abs. 2a HGB anzuwenden-
den deutschen gesetzlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass
der Einzelabschluss unter Beachtung dieser Vor-
schriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die in-
ternen Kontrollen, die sie als notwendig bestimmt
haben, um die Aufstellung eines Einzelabschlusses
zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beab-
sichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Dar-
stellungen ist.

Bei der Aufstellung des Einzelabschlusses sind die
gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
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viderefgre sine aktiviteter. Desuden har de ansvar
for at angive forhold i sammenhaeng med videre-
farelsen af virksomhedens aktiviteter, s&fremt re-
levant. De er derudover ansvarlige for at opggre
virksomhedens viderefgrelse af sine aktiviteter pa
baggrund af principperne for regnskabsaflaeg-
gelse, medmindre man har til hensigt at afvikle
selskabet eller nedlaegge driften eller der ikke fin-
des noget realistisk alternativ til dette.

Desuden er ledelsen ansvarlige for udarbejdelsen
af en ledelsesberetning, der samlet set formidler
et korrekt billede af selskabets stilling samt stem-
mer overens med &rsregnskabet i alle vaesentlige
henseender, opfylder de tyske retslige forskrifter
og praesenterer chancer og risici i forbindelse med
den fremtidige udvikling. Endvidere er ledelsen
ansvarlige for forholdsregler og tiltag (systemer),
de har anset som ngdvendige for at muligggre en
udarbejdelse af en ledelsesberetning i overens-
stemmelse med de geeldende, tyske retslige for-
skrifter, og for at kunne levere tilstraekkelige, eg-
nede beviser til pdstandene i ledelsesberetningen.

Bestyrelsen er ansvarlig for overvégning af virk-
somhedens regnskabsaflaeggelse til udarbejdelse
af &rsregnskabet og ledelsesberetningen.

Den uafhaengige revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet og ledelsesberetningen

Det er vores malsaetning at opna tilstraekkelig sik-
kerhed for, hvorvidt drsregnskabet i sin helhed er
fri for vaesentlige - tilsigtede eller utilsigtede -
ukorrekte redeggrelser, og hvorvidt ledelsesberet-
ningen samlet set formidler et korrekt billede af
selskabets stilling samt i alle vaesentlige henseen-
der stemmer overens med &rsregnskabet samt
med den opndede viden under revisionen, opfyl-
der de tyske retslige forskrifter og skildrer chancer
og risici i forbindelse med den fremtidige udvik-
ling, samt at levere en pdtegning, der omfatter
vores revisionserklaeringer til drsregnskabet og le-
delsesberetningen.

Tilstraekkelig sikkerhed er en hgj grad af sikker-
hed, men ingen garanti for, at en gennemfart re-
vision i overensstemmelse med § 317 i HGB og
EU-APrVO under hensyn til de fastsatte tyske prin-
cipper for god revisionsskik fra Institut der Wi-
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Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Un-
ternehmenstéatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zu-
sammenhang mit der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dar-
uber hinaus sind sie daflir verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilan-
zieren, es sei denn, es besteht die Absicht die Ge-
sellschaft zu liquidieren oder der Einstellung des
Geschéftsbetriebs oder es besteht keine realistische
Alternative dazu.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Einzelabschluss in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukuinfti-
gen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die
Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie
als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung
eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den an-
zuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften
zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbrin-
gen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwa-
chung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft zur Aufstellung des Einzelabschlusses und
des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Pru-
fung des Einzelabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit
dartiber zu erlangen, ob der Einzelabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder
unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und
ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Einzelab-
schluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend
darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu er-
teilen, der unsere Prifungsurteile zum Einzelab-
schluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Si-
cherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-
APrVO unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundséatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
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rtschaftspriifer (IDW) altid vil afdeekke en vae- durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche
sentlig ukorrekt redeggrelse. Ukorrekte redegg- Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
relser kan vaere resultatet af overtreedelser eller kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resul-
urigtigheder og anses som vaesentlige, hvis det pa tieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
fornuftig vis kan forventes, at de pdvirker enkelte verninftigerweise erwartet werden konnte, dass sie
eller samtlige trufne gkonomiske beslutninger p& einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage die-
baggrund af dette drsregnskab og denne ledelses- ses Einzelabschlusses und Lageberichts getroffe-
beretning. nen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressa-
ten beeinflussen.

Under revisionen foretager vi et skan som fore- Wahrend der Prufung tiben wir pflichtgemé&Res Er-
skrevet og bevarer en kritisk grundholdning. Der- messen aus und bewahren eine kritische Grundhal-

identificerer og vurderer vi risici for vaesent-
lige - tilsigtede eller utilsigtede -ukorrekte re-
deggrelser i drsregnskabet og i ledelsesberet-
ningen, planleegger og gennemfgrer revisi-
onshandlinger som en reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbeviser der er tilstraek-
kelige og egnede til anvendelse som grundlag
for vores revisionserkleeringer. Risikoen for,
at vaesentlige ukorrekte redeggrelser ikke af-
daekkes, er stgrre ved overtraedelser end ved
urigtigheder, da overtraedelser kan indeholde
bedrageriske samspil, tilsigtede ufuldstzen-
digheder, misvisende redeggrelser hhv. op-
haevelse af interne kontroller.

opnér vi en forstdelse for det relevante in-
terne kontrolsystem for revisionen af ars-
regnskabet og de relevante forholdsregler og
tiltag for revisionen af ledelsesberetningen,
for at planleegge revisionshandlinger, som
under de givhe omsteendigheder er rettet
mod, men dog ikke med mélet om, at give
virksomheden en revisionserklaering om ef-
fektiviteten af disse systemer.

vurderer vi rimeligheden af de regnskabsaf-
laeggelsesmetoder, som anvendes af ledelsen
samt forsvarligheden af de ansatte vaerdier
der anfgres af ledelsen og angivelserne i
sammenhaeng hermed.

drager vi konklusioner om rimeligheden af de
principper for regnskabsaflaeggelse, som an-
vendes af ledelsen for viderefgrelsen af virk-
somhedens aktiviteter samt, pd baggrund af
de opndede revisionsbeviser, om der findes
en vaesentlig usikkerhed i ss mmenhaang med
haendelser eller forhold, som kan kaste bety-
delig tvivl over virksomhedens evne til en vi-
derefgrelse af dennes aktiviteter. S&fremt vi
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udover tung. Daruber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken
wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Einzel-
abschluss und im Lagebericht, planen und
fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Prifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungs-
urteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentli-
che falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist bei Verstoien hoher als bei Un-
richtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zu-
sammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellun-
gen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kon-
trollen beinhalten kdnnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fr die
Priifung des Einzelabschlusses relevanten in-
ternen Kontrollsystem und den fur die Pri-
fung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und MafRnahmen, um Prifungshandlun-
gen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e  Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von
den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Ver-
tretbarkeit der von den gesetzlichen Vertre-
tern dargestellten geschétzten Werte und da-
mit zusammenh&ngenden Angaben.

e  ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Ange-
messenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrund-
satzes der Fortfihrung der Unternehmensté-
tigkeit sowie, auf der Grundlage der erlang-
ten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignis-
sen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Gesell-
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nar til den konklusion, at der findes en vae-
sentlig usikkerhed, er vi forpligtede til at ggre
opmaerksom pa de tilhgrende angivelser i
drsregnskabet og ledelsesberetningen i vores
pategning, eller, s3fremt disse angivelser er
urimelige, at modificere vores respektive re-
visionserklaering. Vi drager vores konklusio-
ner pd baggrund af det opnéede revisionsbe-
vis op til datoen for vores pategning. Fremti-
dige haendelser eller forhold kan dog med-
fagre, at virksomheden ikke lzengere kan vide-
refgre sine aktiviteter.

vurderer vi rimeligheden af den samlede
praesentation, opbygningen og indholdet af
drsregnskabet, herunder noterne, samt hvor-
vidt arsregnskabet fremstiller de transaktio-
ner og hzendelser der ligger til grund for
dette sdledes, at &rsregnskabet under over-
holdelse af IFRS, som den er gzeldende i EU,
og de supplerende ifglge § 325 Stk. 2a i HGB
geeldende, tyske retslige forskrifter formidler
et billede af selskabets aktiver, finansielle stil-
ling og resultat, der afspejler de faktiske for-
hold.

vurderer vi ledelsesberetningens overens-
stemmelse med &rsregnskabet, dens over-
ensstemmelse med lovgivningen og det af
beretningen formidlede billede af selskabets
stilling.

gennemfgrer vi revisionshandlinger i forbin-
delse med de fremtidsorienterede angivelser
fra ledelsen i ledelsesberetningen. P& bag-
grund af tilstraekkeligt, egnet revisionsbevis
gennemgar vi derved i szerdeleshed de mest
vaesentlige antagelser, som ligger til grund
for de fremtidsorienterede angivelser fra le-
delsen, og vurderer om de fremtidsoriente-
rede angivelser kan afledes korrekt ud fra
disse antagelser. Vi giver ikke en selvsteendig
revisionserklaering til de fremtidsorienterede
angivelser samt til de antagelser, der ligger
til grund herfor. Der er en betydelig, uundga-
elig risiko for, at fremtidige haendelser vil af-
vige veesentligt fra de fremtidsorienterede
angivelser.

schaft zur Fortfiihrung der Unternehmensta-
tigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem
Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsi-
cherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Be-
statigungsvermerk auf die dazugehérigen An-
gaben im Einzelabschluss und im Lagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls diese An-
gaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum unseres Bestatigungsver-
merks erlangten Prufungsnachweise. Zukunf-
tige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen
jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren
kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den
Aufbau und den Inhalt des Einzelabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Ein-
zelabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt,
dass der Einzelabschluss unter Beachtung der
IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind,
und der erganzend nach § 325 Abs. 2a HGB
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vor-
schriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts
mit dem Einzelabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild
von der Lage der Gesellschaft.

fihren wir Prifungshandlungen zu den von
den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht
durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Priifungsnachweise vollziehen wir dabei ins-
besondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zu-
kunftsorientierten Angaben aus diesen An-
nahmen. Ein eigenstéandiges Prufungsurteil zu
den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrunde liegenden Annahmen geben wir
nicht ab. Es besteht ein erhebliches unver-
meidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse
wesentlich von den zukunftsorientierten An-
gaben abweichen.

Vi drgfter blandt andet det planlagte omfang og Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verant-
tidsplanen for revisionen samt betydelige revisi- wortlichen unter anderem den geplanten Umfang
onsresultater, herunder eventuelle mangler i det und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame

Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger
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interne kontrolsystem, med de ansvarlige for
overvagningen.

Vi afgiver en erklgering over for de ansvarlige for
overvdgningen om at vi har overholdt de rele-
vante uafhaengighedskrav og drgfter samtlige for-
bindelser og @vrige forhold med dem, hvor det
med rimelighed kan antages, at disse vil indvirke
pd vores uafhaengighed, samt de hertil trufne sik-
kerhedsforanstaltninger.

Vi fastsaetter ud fra forholdene, som vi har drgftet
med de ansvarlige for overvégningen, de forhold
som var af stgrst betydning under revisionen af
drsregnskabet for den aktuelle rapporteringsperi-
ode, og derfor er seerligt vigtige revisionsforhold.
Vi beskriver disse forhold i p&tegningen, medmin-
dre love eller andre retsforskrifter udelukker en
offentlig angivelse af forholdet.

OVRIGE LOVMASSIGE
RETSLIGE KRAV

OG ANDRE

@vrige angivelser i henhold til Artikel 10 i EU-
APrvO

Vi blev valgt som uafhaengige revisorer af gene-
ralforsamlingen den 6. april 2017. Vi blev bemyn-
diget af bestyrelsen den 4. december 2017. Vi har
veeret aktive som uafhaengige revisorer for Kri-
stensen Germany AG, Berlin siden regnskabsdret
2006.

Vi erklzerer, at de indeholdte revisionserklzeringer
i denne pategning stemmer overens med tillaegs-
rapporten til revisionsudvalget ifglge Artikel 11 i
EU-APrVO (revisionsrapport).

ANSVARLIG STATSAUTORISERET REVISOR

Den ansvarlige, statsautoriserede revisor for revi-
sionen er Dr. Thomas Schmid.
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Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wéh-
rend unserer Prifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung
Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir die
relevanten Unabhéngigkeitsanforderungen einge-
halten haben, und erdrtern mit ihnen alle Beziehun-
gen und sonstigen Sachverhalte, von denen ver-
nlinftigerweise angenommen werden kann, dass sie
sich auf unsere Unabhéngigkeit auswirken, und die
hierzu getroffenen Schutzmafnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit
den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eror-
tert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Pri-
fung des Einzelabschlusses fiir den aktuellen Be-
richtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher
die besonders wichtigen Priifungssachverhalte
sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Besté-
tigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere
Rechtsvorschriften schlieBen die 6ffentliche An-
gabe des Sachverhalts aus.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE
RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Ubrige Angaben gemaR Artikel 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 6. Ap-
ril 2017 als Abschlussprifer gewéahlt. Wir wurden
am 4. Dezember 2017 vom Aufsichtsrat beauftragt.
Wir sind ununterbrochen seit dem Geschéftsjahr
2006 als Abschlusspriifer der Kristensen Germany
AG, Berlin, tatig.

Wir erkléren, dass die in diesem Bestétigungsver-
merk enthaltenen Prifungsurteile mit dem zusatzli-
chen Bericht an den Prifungsausschuss nach Arti-
kel 11 EU-APrvVO (Prufungsbericht) in Einklang
stehen.

VERANTWORTLICHER WIRTSCHAFTSPRUFER

Der fur die Prifung verantwortliche Wirtschafts-
prifer ist Dr. Thomas Schmid.
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Berlin, den 23. marts 2018
Berlin, den 23. Méarz 2018

PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Dr. Thomas Schmid ppa. Dr. Kay Lubitzsch

Wirtschaftspriifer Wirtschaftsprifer
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Ledelsesberetning

Lagebericht

Formal
Gegenstand

Going concern
Going concern

Idet selskabets datterselskaber er afhaen-
dede/likviderede, er selskabets formdl reduceret
til at veere opfylde bestemmelserne i salgskon-
trakterne af 28. september 2012, hvor samtlige
ejendomme, der tidligere tilhgrte koncernen,
blev solgt.

Arsregnskabet udviser en egenkapital pd TEUR
398 pr. 31. december 2017.

Obligationsejerne har tiltr&dt aftale om at traede
tilbage for anden geeld. Tilbagetraedelseserklze-
ringen blev efterfglgende tiltrddt af Intertrust
Denmark (tidligere CorpNordic). I henhold til
denne aftale er hele Obligationsgaelden (inkl.
renter) sdledes generelt efterstillet alle andre
kreditorer i selskabet.

Endvidere er Kristensen Properties A/S ligeledes
tr&dt tilbage for geeld pd EUR 2,7 mio., som i
regnskabet er optaget til dagsveerdien pa EUR
0.

Konklusion

Som fglge af de tilkendegivelser, der har vaeret
fra selskabets interessenter, forventes selskabet
at kunne fortsaette sin drift. Efter opfyldelse af
salgsaftalerne og udbetaling af indestdende pa
konti stillet til sikkerhed for garantier, vil restbe-
Igbet efter afsaettelse af likvidationsomkostnin-
ger blive udbetalt til obligationsejerne. Selska-
bet forventes at blive likvideret herefter, forud-
sat retssagerne er afsluttede.

Med afslutningen af retssagen i Braunschweig
primo 2017, og de gennemfgrte retsmgder i
retssagen i Berlin, er det nu selskabets forvent-
ning, at kunne foretage slutudlodning til obliga-
tionsejerne medio 2019, og umiddelbart heref-
ter gennemfare en likvidation. Arsrapporten pr.
31. december 2017 aflaegges derfor ikke som
verende en igangveerende  virksomhed.
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Da samtliche Tochtergesellschaften der Ge-
sellschaft veraufRert oder liquidert wurden, be-
schrankt sich die Geschéftstatigkeit der Ge-
sellschaft auf die Erfullung der Verkaufsver-
trage vom 28. September 2012, mit denen
sdmtliche Immobilien des vormaligen Kon-
zerns vergufBert wurden.

Der Einzelabschluss weist ein Eigenkapital
von TEUR 398 per 31. Dezember 2017 aus.

Die Obligationseigner haben erklart, hinter
die Verbindlichkeiten gegentber den anderen
Glaubigern zurtickzutreten. Der Rangricktritt
der Obligationseigner wurde daraufhin am
21. Mérz 2013 rechtswirksam mit der Unter-
schrift von Intertrust Denmark (vormals
CorpNordic) erklart. Demnach sind alle Obli-
gationsschulden (einschl. Zinsen) generell al-
len anderen Glaubigern der Gesellschaft
nachgeordnet.

Ferner besteht ein Rangriicktritt der Kristen-
sen Properties A/S vom 28. Januar 2013 fiir
Verpflichtungen in Héhe von EUR 2,7 Mio.,
die im Einzelabschluss mit dem beizulegenden
Zeitwert von Null neu angesetzt worden sind.

Fazit

Aufgrund der abgeschlossenen und durchge-
fihrten Verkaufsvereinbarungen sowie der
vorliegenden Rangricktritte wird erwartet,
dass die Gesellschaft ihren Geschéftsbetrieb
in Zukunft aufrechterhalten kann. Nach Erfil-
lung der Verkaufsvereinbarungen und Ab-
schluss von Rechtsstreitigkeiten ist grundsatz-
lich eine Liquidation der Gesellschaft geplant.

Mit dem Abschluss der Rechtsstreitigkeiten in
Braunschweig Anfang 2017 und dem fortge-
schrittenen Stand der Gerichtsverhandlungen
im Prozess in Berlin, ist die Erwartung der
Gesellschaft, die Schlusszahlung an die Obli-
gationseigner Mitte 2019 durchfiihren zu kon-
nen. Unmittelbar danach ist eine Liquidation
der Gesellschaft vorgesehen Der Einzelab-
schluss und der Lagebericht zum 31. Dezem-
ber 2017 werden deshalb unter Abkehr von
der Annahme der Unternehmensfortfiihrung
aufgestellt.
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Udvikling i dret Entwicklung im Geschéftsjahr
Veaesentlige Landsretten har ved dom af 9. februar 2017 Das Oberlandesgericht Braunschweig hat

begivenheder
Wichtige Ereignisse

Selskabets drift

Betrieb der Gesellschaft

domt selskabet til at betale en erstatning pa
TEUR 1.150 med tillaeg af renter samt modpar-
tens sagsomkostninger. Da udfaldet af retssa-
gen var kendt fgr afleeggelse af regnskabet for
2016, blev dommen fuldt ud indarbejdet heri.
Selskabet forsggte at fa tilladelse til at indbringe
sagen for Hgjesteret, men fik afslag.

Der har veeret gennemfgrt en rutinemaessig
skatterevision af de solgte datterselskaber for
drene forud for salget. Revisionen har stdet pd i
en drreekke, men er nu afsluttet. Nettoeffekten
blev en regulering af salgssummerne pd TEUR
628.

Da samtlige ejendomme hhv. hovedparten af
datterselskaberne blev afhaendet ved salgskon-
takter af 28. september 2012, er driften reduce-
ret til at opfylde aftalerne indeholdt i de indgé&-
ede salgskontrakter.

Til sikkerhed for de garantier, der er afgivet ved
salget af datterselskaberne, blev der pd notar-
konti tilbageholdt i alt EUR 4 mio. I 2014 blev
EUR 0,7 mio. frigivet heraf, og i 2017 yderligere
EUR 1,0 mio. Det tilbagevaerende belgb p& EUR
1,1 mio. forventes at blive frigivet i 2018, sa-
fremt retssagen er afklaret forinden, og den ikke
resulterer i yderligere traek pd garantierne.

Der blev primo 2013 anlagt to retssager mod tid-
ligere ejede selskaber.

Den ene blev afgjort i februar 2017, og effekten
heraf blev fuldt ud indregnet i arsregnskabet for
2016.

I den anden sag har retten i efterdret 2015 dgmt
til selskabets fordel, men sagsgger har den 24.
februar 2016 anket denne afggrelse. Landsret-
ten forventes at afsige dom i sagen i Igbet af
2018.
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mit Urteil vom 9. Februar 2017 verkiindet,
dass die Gesellschaft einen Ersatz von
TEUR 1.150 zzgl. Zinsen und Prozesskosten
der Gegenpartei zu zahlen hat. Da das Er-
gebnis des Rechtsstreits vor der Rechnungs-
legung fuir 2016 bekannt war, wurde das Ur-
teil in vollem Umfang hier ber(cksichtigt.
Die Gesellschaft hat beantragt, den Fall
beim Bundesgerichtshof prifen zu lassen.
Dies wurde aber abgelehnt.

Eine routinemaRige Steuerprifung der ver-
kauften Gesellschaften fir die Jahre vor
dem Verkauf wurde durchgefiihrt. Die Pri-
fung hat Jahre gedauert, wurde aber jetzt
beendet. Der Nettoeffekt war eine Erhdhung
des Verkaufspreises aufgrund von Steuerer-
stattungen von TEUR 628.

Da samtliche Immobilien der Gesellschaft
bzw. der verbundenen Unternehmen mit
Verkaufsvertragen vom 28. September 2012
veraulert wurden, beschrénkt sich die Ge-
schaftstatigkeit der Gesellschaft nunmehr
darauf, die Vereinbarungen aus den Ver-
kaufsvertrégen zu erfullen.

Als Sicherheit fur die in Verbindung mit dem
Verkauf der Tochtergesellschaften Gbernom-
menen Gewdhrleistungen wurden insgesamt
EUR 4 Mio. auf Notarkonten hinterlegt. In
2014 wurden EUR 0,7 Mio. davon freigege-
ben, und im Jahre 2017 weitere EUR 1,0
Mio. Falls das letzte noch laufende Gerichts-
verfahren demnéchst abgeschlossen wird
und dieses nicht zur weiteren Inanspruch-
nahme von Sicherheiten fuhrt, wird erwartet,
dass der restliche Betrag von EUR 1,1 Mio.
in 2018 freigegeben wird.

Anfang 2013 wurden zwei Klagen gegen
frihere Tochtergesellschaften erhoben.

Der eine Rechtsstreit wurde im Februar
2017 entschieden und der daraus entstan-
dene Effekt wurde bereits im Einzelabschluss
2016 berucksichtigt.

Im zweiten Rechtsstreit wurde im Herbst
2015 zugunsten der Gesellschaft entschie-
den, aber der Klager legte am 24. Februar
2016 Berufung gegen das Urteil ein. Es wird
erwartet, dass das Kammergericht Berlin
noch im Jahr 2018 sein Urteil verkindet.
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Finansiering
Finanzierung

Likviditet
Liquiditat

Samlet vurdering
Gesamtbewertung

Lagebericht

Safremt sagsgger f&r medhold kan det medfgre
treek pd garantierne. Kravet udger ca. EUR 8
mio. plus renter, hvilket overstiger selskabets
egenkapital, men sagen vurderes af selskabets
ledelse at veere grundlgs, hvilken holdning deles
af selskabets juridiske rddgiver, og der er sdle-
des ikke foretaget henseettelser i forbindelse
hermed.

De finansielle poster er under ét positive som
falge af, at amortiseringen og tilpasningen af ob-
ligationsgeelden er en indtaegt, som for &ret ud-
ggr EUR 0,4 mio. Det hgje amortiseringsbelgb
skyldes primaert at retssagen i Berlin treekker ud,
og selskabets forventede levetid dermed forlzen-
ges, hvilket fgrer til yderligere administrations-
omkostninger, sdledes den mulige udlodning til
obligationsejerne formindskes.

Efter rentebetalinger til obligationsejerne pa
EUR 0,3 mio., udggr arets nettolikviditetsvirk-
ning EUR 0,3 mio.

Det samlede resultat fgr skat udggr et overskud
p& TEUR 310.

I arsrapporten for 2016 forventedes for 2017
et underskud i stgrrelsesordenen EUR 0,0 - 0,1
mio. I forbindelse med halvérsrapporten for
regnskabsdret 2017 blev denne forventning op-
justeret til et overskud pd EUR 0,2 — 0,3 mio.

Samlet set er driften og udviklingen heri under
de givne omsteendigheder tilfredsstillende. Der
henvises endvidere til Regnskabsberetningen.

Efterfglgende begivenheder

Efter balancedagen blev der p& grund af indsi-
gelser udstedt nye drsopggrelser d. 26. februar
2018 fra skattevaesenet til det solgte dattersel-
skab Kristensen Real Estate Berlin GmbH, og den
forventede tilbagebetaling af skat blev opfgrt
som et tilgodehavende i 2017.
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Sofern der Rechtsstreit zugunsten des Kla-
gers entschieden werden sollte, wiirde dies
zu einer weiteren Inanspruchnahme der
Blrgschaften fiihren. Darliber hinaus be-
steht eine Haftung der Gesellschaft. Die Kla-
geforderung betrégt ca. EUR 8 Mio. zuziig-
lich Zinsen. Sie Ubersteigt das Vermdgen der
Gesellschaft und wirde zu einer Insolvenz
fihren. Dieser Rechtsstreit wird aber vom
Vorstand der Gesellschaft als eindeutig un-
begriindet eingeschétzt. Die rechtlichen Be-
rater der Gesellschaft sind ebenfalls dieser
Meinung, so dass keine Ruckstellungen dies-
bezliglich vorgenommen wurden.

Die Finanzposten sind insgesamt positiv
aufgrund der Amortisation und Schétzan-
passung der Obligationsschulden, die einen
sonstigen Finanzierungsertrag von EUR 0,4
Mio. ergeben. Der hohe Amortisationsbe-
trag resultiert hauptséchlich daraus, dass
sich das Gerichtsverfahren in Berlin in die
Lange zieht und die voraussichtliche Le-
bensdauer der Gesellschaft damit verlan-
gert wird. Somit werden zusétzliche Verwal-
tungskosten erforderlich, so dass der fiir die
Obligationsinhaber zur Verfiigung stehende
Betrag geringer ist.

Nach Zinszahlungen an die Obligationsin-
haber von insgesamt EUR 0,3 Mio. im Ge-
schaftsjahr 2017 betragt der Anstieg der
Nettoliquiditat EUR 0,3 Mio. im Vergleich
zum Vorjahr.

Steuern

Das Ergebnis vor

TEUR 310.

betréagt

Im Geschéaftsbericht 2016 wurde fiir das
Jahr 2017 ein Verlust von EUR 0,0 bis
0,1 Mio. erwartet. Im Zwischenbericht 2017
gab es furr diese Erwartung eine Pluskorrek-
tur auf einen Gewinn von EUR 0,2 — 0,3
Mio.

Insgesamt gesehen ist der Geschéftsbetrieb
und dessen Entwicklung unter den gegebe-
nen Umstanden zufriedenstellend. AuRer-
dem verweisen wir auf den Bericht Uber die
Unternehmenslage.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag wurden aufgrund
eines Einspruchsverfahrens am 26. Februar
2018 neue Steuerbescheide fir die verauferte
Tochtergesellschaft Kristensen Real Estate
Berlin GmbH erlassen und die Steuerrtcker-
stattungen in 2017 als Forderung erfasst.
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Forventninger til 2018

Drift
Geschéftstatigkeit

Likviditet
Liquiditat

Konklusion
Zusammenfassung

Lagebericht

Der er ikke efter balancedagen indtruffet andre
forhold, som har vaesentlig indflydelse pé selska-
bets aktiver, passiver, finansielle stilling samt re-
sultatet af selskabets aktiviteter.

Som fglge af at samtlige datterselskaber er af-
haendet/likvideret, er driften i selskabet reduce-
ret til gennemfgrelse af de indgdede kontrakter
i forbindelse med salg.

Som en del af kontraktskomplekset er det aftalt,
at der er tilbageholdt en del af kgbesummerne,
som sikkerhed for afgivne garantier. Disse an-
drager pr. 31. december 2017 i alt EUR 1,1 mio.

Garantierne vedrgrer bl.a. skatte- og retssager,
og det er mélet at f3 konsekvenserne af disse
reduceret mest muligt.

Obligationsldnet vil kun delvist kunne indfries,
men da obligationsejerne er tradt tilbage for an-
den geeld, vil den manglende indfrielse af 1dnet
ikke have negative konsekvenser for selskabet i
form af insolvens. Efter opfyldelse af salgsafta-
lerne og udbetaling af indestdende pa garantier,
vil restbelgbet efter afszettelse af likvidationsom-
kostninger blive udbetalt til obligationsejerne.
Selskabet forventes at blive likvideret herefter,
forudsat retssagerne er afsluttede.

Slutudlodningen til obligationsejerne forventes
at ske medio 2019, s3fremt den igangveerende
retssag som ventet kan afsluttes i 2018.

Resultatet for 2018 forventes at veere et under-
skud i stgrrelsesordenen EUR 0,2 - 0,3 mio.
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Weitere Ereignisse, die wesentlichen Einfluss
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft haben, sind nicht eingetre-
ten.

Erwartungen an das Jahr 2018

Aufgrund der vollstandigen VerduRerung o-
der Liquidation der Tochtergesellschaften ist
der Betrieb der Gesellschaft weiterhin auf die
Durchfiihrung der geschlossenen Verkaufs-
vereinbarungen reduziert.

In den Verkaufsvertragen wurde vereinbart,
dass ein Teil des Kaufpreises als Sicherheit
fir die vereinbarten Garantien einbehalten
wird. Sie betragen zum 31. Dezember 2017
insgesamt EUR 1,1 Mio.

Diese Garantien betreffen u.a. Steuer- und
Gerichtsverfahren. Ziel ist es, die Folgen die-
ser Verfahren so gering wie méglich zu hal-
ten.

Das Obligationsdarlehen wird nur teilweise
getilgt werden konnen. Da die Obligationsin-
haber hinter die Verbindlichkeiten gegentber
den anderen Glaubigern zuriickgetreten sind,
wird dies fiir die Gesellschaft keine negativen
Folgen haben. Nach Erfiillung der Verkaufs-
vereinbarungen und Abschluss der Rechts-
streitigkeiten ist grundséatzlich eine Liquida-
tion der Gesellschaft geplant.

Die Schlusszahlung an die Obligationseigner
wird fur Mitte 2019 erwartet, sofern der letzte
laufende Rechtsstreit wie erwartet in 2018 ab-
geschlossen werden kann.

Das Jahr 2018 wird voraussichtlich mit ei-
nem Verlust in Héhe von EUR 0,2 - 0,3 Mio
abschlieRen.
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Selskabets finansielle stilling og resultat er ne- Die Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wird unten mit den
denfor beskrevet ved fglgende hoved- og ngg- folgenden Eckdaten und Kennzahlen beschrieben (in EUR 1.000):
letal: (1.000 EUR)

Hovedtal for regnskabséret 2017 2016 2015 2014
Eckdaten fur das Geschéftsjahr

Resultat af primaer drift -450 -168 -304 -447 -682
Betriebsergebnis

Finansielle poster, netto 132 582 240 -12 122.407
Finanzergebnis, netto

Resultat fgr skat 310 -328 -63 -459 121.725
Ergebnis vor Steuern

Arets resultat i alt 310 -332 -63 -459 121.812

Jahresergebnis

Pengestrgm fra driftsaktivitet -349 -179 -321 263 45.875
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit

Pengestrgm fra investeringsaktivitet 946 0 2 810 22.544
Cashflow aus Investitionstatigkeit

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet -294 -295 -295 -1.510 -66.033
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

Andring i likvider 303 -474 -614 -437 2.386

Veréanderung der Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Antal medarbejdere (direktion) 1 1 1 1 1
Zahl der Mitarbeiter (Vorstand)

Hovedtal ultimo
Eckdaten zum Jahresende

Balancesum 2.925 4.178 4.678 5.316 7.589
Bilanzsumme

Egenkapital 398 89 421 483 942
Eigenkapital

Nggletal

Kennzahlen

Bruttomargin n/a n/a n/a n/a n/a
Bruttomarge

Overskudsgrad n/a n/a n/a n/a n/a
Umsatzrentabilitat

Afkastningsgrad neg. neg. neg. neg. neg.
Gesamtkapitalverzinsung

Soliditetsgrad 13,6% 2,1% 9,0% 9,1% 12,4%
Eigenkapitalquote

Forrentning af egenkapital neg. neg. neg. neg. n/a

Eigenkapitalverzinsung

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse Die Kennzahlen sind in Ubereinstimmung mit den Richtlinien des
med Den Danske Finansanalytikerforenings an- Verbands danischer Finanzanalytiker ermittelt worden. Wir verwei-
befalinger og vejledning. Der henvises til defi- sen auf die Definitionen unter den Bilanzierungs- und Bewertungs-
nitioner i afsnittet om regnskabspraksis. grundsatzen.
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Regnskabsberetning

Resultat-

opggrelse
Gewinn- und
Verlustrechnung

Balance
Bilanz

Arsregnskabet for Kristensen Germany AG er
aflagt i overensstemmelse med IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som god-
kendt af EU.

Resultat fgr skat, TEUR 310 bestdr af admini-
strationsomkostninger, TEUR 450, resultat af
kapitalinteresser, TEUR 628, samt en nettoren-
teindteegt pd TEUR 132. Nettorenteindtaegten
indeholder iszer obligationsrenter pd TEUR 288
sdvel som revurdering af obligationsl&net med
TEUR 431. Arets resultat, TEUR 310, er inden-
for det forventede interval.

De samlede aktiver udgjorde pr. 31. december
2017 i alt TEUR 2.925, og bestér overvejende
af belgb deponeret pd notarkonti, i alt TEUR
1.132, og likvide midler TEUR 1.185.

Egenkapitalen er steget til TEUR 398 (2016:
TEUR 89) som fglge af resultatet.

Der er ikke udbetalt udbytte i perioden.

Langfristede forpligtelser udggr TEUR 1.990,
efter at obligationsl&net er overfart fra kortfri-
stede forpligtelser. Dette er sket som fglge af,
at slutudlodning til obligationsejerne nu fgrst
forventes at ske medio 2019.
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Bericht tiber die Unternehmenslage

Der Einzelabschluss der Kristensen Germany
AG wurde gemaR den IFRS (International Fi-
nancial Reporting Standards) erstellt, wie sie
in der EU angewendet werden.

Das Ergebnis vor Steuern von TEUR 310 um-
fasst Verwaltungskosten von TEUR 450, Betei-
ligungsergebnis aus Tochterunternehmen von
TEUR 628 sowie Finanzergebnis von netto
TEUR 132. Das Finanzergebnis beinhaltet ins-
besondere die gezahlten Zinsen an die Obliga-
tionsinhaber von TEUR 288 sowie den Ertrag
aus der Schatzanpassung der Obligationsan-
leihe von TEUR 431. Das Jahresergebnis von
TEUR 310 liegt in der zuletzt erwarteten Band-
breite.

Die Vermdgenswerte betragen zum 31. Dezem-
ber 2017 insgesamt TEUR 2.925. Sie betreffen
inshesondere die Sicherheiten auf Notarkonten
von TEUR 1.132 sowie flissige Mittel von
TEUR 1.185..

Das Eigenkapital ist auf TEUR 398 (2016:
TEUR 89) gestiegen, was auf den Jahresiiber-
schuss zurlckzufihren ist.

Im Berichtszeitraum erfolgte keine Gewinn-
ausschiittung.

Die langfristigen Verbindlichkeiten betragen
TEUR 1.990, nachdem die Obligationsanleihe
von den kurzfristigen Verbindlichkeiten Gber-
tragen wurde. Dies resultiert aus der Erwar-
tung, dass die Schlusszahlung an die Obligati-
onseigner voraussichtlich erst Mitte 2019 er-
folgen wird.
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Selskabets risikostyring og interne kontroller
vedrgrende regnskabsaflaeggelsen er tilrette-
lagt dels med henblik pa aflaeggelsen af et in-
ternt regnskab, som giver mulighed for at
méle og folge op pd selskabets preestation,
dels aflaeggelse af et eksternt regnskab, der
er i overensstemmelse med International Fi-
nancial Reporting Standards (IFRS) som god-
kendt af EU, samt de yderligere handelsret-
slige regler i § 325, stk. 2a i HGB, og som giver
et retvisende billede uden vaesentlig fejlinfor-
mation.

Bestyrelse og direktion er sammensat sdledes,
at relevante kompetencer vedrgrende risikosty-
ring og vurdering af interne kontroller i relation
til regnskabsaflaeggelse er til stede. Ansvaret
for opretholdelse af effektive interne kontroller
og et risikosystem i forbindelse med regnskabs-
afleeggelsen pahviler direktionen.

Bestyrelse og direktion foretager Igbende vur-
dering af de risici, som pahviler selskabet, her-
under risici, som pdvirker regnskabsafleeggel-
sesprocessen.

Der er etableret kontrolaktiviteter, som har til
formdl at opdage og eliminere eventuelle fejl og
mangler i de data, som ligger til grund for regn-
skabsaflaeggelsen. Det sikres endvidere, at sel-
skabet til stadighed overholder relevant lovgiv-
ning og andre regulativer i forbindelse med
regnskabsaflaeggelsen. Rapporteringen kon-
trolleres Igbende, og eventuelle fejl og mangler
i rapporterede data kommunikeres til og rettes
af selskaberne. Bestyrelse og direktion oriente-
res Igbende om vaesentlige sendringer til lovgiv-
ningen.

I forbindelse med darsregnskabsudarbejdelsen
gennemfgres yderligere analyser og kontrolak-
tiviteter til sikring af, at regnskabsaflaeggelsen
sker i overensstemmelse med anvendt regn-
skabspraksis. Bestyrelsen fglger op pé, at even-
tuelle af den generalforsamlingsvalgte revision
konstaterede og rapporterede svagheder i de
interne kontroller samt fejl og mangler i regn-
skabet korrigeres, samt at der implementeres
kontroller og procedurer, som modvirker sa-
danne fejl og mangler.
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Interne Kontrolle und Risikosteuerung bei Vorle-
gung des Abschlussprozesses

Risikosteuerung und interne Kontrollsysteme
der Gesellschaft, die den Geschaftsbericht be-
treffen, sind teils im Hinblick auf Erstellung von
einem internen Geschaéftsbericht, der die Mog-
lichkeit gibt, die Leistung der Gesellschaft zu
messen und weiter zu verfolgen, teils Erstellung
von einem externen Geschéftsbericht ausgerich-
tet. Dieser ist in Ubereinstimmung mit IFRS (In-
ternational Financial Reporting Standards), die
von der EU anerkannt wurden, und den weiteren
handelsrechtlichen Regeln in § 325, Absatz 2a
HGB aufgestellt.

Der Aufsichtsrat und Vorstand sind so zusam-
mengesetzt, dass relevante Kompetenzen betref-
fend Risikosteuerung und Bewertung von inter-
nen Kontrollsystemen im Verhdltnis zum Ge-
schaftsbericht, vorliegen. Die Verantwortung
fur die Aufrechterhaltung von effektiven inter-
nen Kontrollsystemen und einem Risikosystem
im Zusammenhang mit dem Geschéftsbericht
obliegt dem Vorstand.

Der Aufsichtsrat und der Vorstand fiihren lau-
fende Bewertungen der Risiken durch, die der
Gesellschaft obliegen, hierunter Risiken, die
den Prozess des Geschéftsberichtes beeinflus-
sen.

Es sind Kontrolltatigkeiten etabliert, die den
Zweck verfolgen, eventuelle Fehler und Daten-
mangel, die dem Geschéftsbericht zu Grunde
liegen, zu erfassen und zu eliminieren. Ferner
wird sichergestellt, dass der Gesellschaft stan-
dig relevante Gesetzgebungen und andere Re-
gulativen, in Verbindung mit dem Geschéftsbe-
richt, befolgt. Die Berichterstattung wird lau-
fend kontrolliert, und eventuelle Fehler und be-
richtete Datenméngel werden an die Gesell-
schaften weitergeleitet und von den Gesellschaf-
ten berichtigt. Der Aufsichtsrat und Vorstand
werden laufend iiber wesentliche Anderungen
der Gesetzgebung informiert.

In Verbindung mit der Ausarbeitung von Einzel-
und Jahresabschliissen werden zusétzliche Ana-
lysen und Kontrolltétigkeiten als Sicherung da-
fir durchgefiihrt, dass der Einzelabschluss den
angewandten Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsatzen entspricht. Der Aufsichtsrat sorgt
dafir, dass die von der Hauptversammlung ge-
wahlten Revision eventuell festgestellten oder
berichteten Schwéchen im internen Kontrollsys-
tem, sowie Fehler und Mangel im Geschaftsbe-
richt, berichtigt werden, und dass Kontrollsys-
teme und Verfahren, die diesen Fehlern und
Mangeln entgegenwirken, implementiert wer-
den.



Ledelsesberetning

Lagebericht

Risici, chancer og

Risikostyring

Risikomangement

Dagsvaerdier
Fair value Bewertung

Fair Value-vurderinger

Selskabet har vedtaget en skriftlig politik for fi-
nansiel risikostyring.

Der er en mulighed for at skatteklausulerne i
salgskontrakterne kan fgre til en forhgjelse af
salgspriserne. Der henvises til afsnittet om ud-
viklingen i regnskabsaret.

Selskabet er som fglge af dens drift, investerin-
ger og finansiering eksponeret over for aendrin-
ger i valutakurser og renteniveau m.v. Det er
selskabets politik ikke at foretage aktiv speku-
lation i finansielle risici. Selskabets finansielle
styring retter sig sdledes alene mod styring af
de finansielle risici, der er en direkte fglge af
selskabets drift og finansiering.

Der henvises til omtalen under "@vrige noteop-
lysninger”, Risici og dagsveerdier, side 57.

Der blev primo 2013 anlagt to retssager mod tid-
ligere ejede selskaber. Den ene blev afgjort i fe-
bruar 2017, og effekten heraf blev fuldt ud ind-
regnet i drsregnskabet for 2016.

I den anden sag har retten i efterdret 2015 dgmt
til selskabets fordel, men sagsgger har den 24.
februar 2016 anket denne afggrelse. Landsretten
forventes at afsige dom i sagen i 2018.

Som en del af kontraktskomplekset er det aftalt,
at der er tilbageholdt en del af kgbesummerne,
som sikkerhed for afgivne garantier. Disse an-
drager i alt EUR 1,1 mio. Garantierne vedrgrer
bl.a. skatte- og retssager.

Note 1 indeholder regnskabsmaessige skgn og
vurderinger. Der henvises i gvrigt til omtalen
under “@vrige noteoplysninger”, Risici og dags-
veerdier, side 57.
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Risiken, Chancen und Fair Value-Bewertungen

Die Gesellschaft hat eine Richtlinie zum finan-
ziellen Risikomanagement erlassen.

Eine wesentliche Chance bestand darin, dass es
wegen der Steuerklausel in den Verkaufsvertra-
gen zu einer Erhodhung des Verkaufspreises
kommt (siehe Abschnitt , Entwicklung im Ge-
schéftsjahr ).

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Finanzie-
rung den Veranderungen der Wé&hrungskurse
ausgesetzt. Es ist Gesellschaftspolitik, keine ak-
tive Spekulation zu betreiben. Die Finanzpolitik
der Gesellschaft richtet sich deshalb nur auf die
Steuerung der Finanzrisiken, die eine direkte
Folge der Finanzierung der Gesellschaft sind.

Wir verweisen auf die Darstellung unter ,, Ub-
rige Angaben *, im Abschnitt ,, Risiken und Fair-
Value-Bewertungen “ im Anhang.

Anfang 2013 wurden zwei Klagen gegen friihere
Tochtergesellschaften erhoben. Der eine Rechts-
streit wurde im Februar 2017 entschieden, und
der daraus entstandene Effekt wurde im Einzel-
abschluss von 2016 berticksichtigt.

Im zweiten Rechtsstreit wurde im Herbst 2015
zugunsten der Gesellschaft entschieden, aber der
Kléger legte am 24. Februar 2016 Berufung ge-
gen das Urteil ein. Es wird erwartet, dass das
Kammergericht Berlin noch im Jahr 2018 sein
Urteil verkindet.

Gemal den Verkaufsvertragen wurden mit
Stand zum 31. Dezember 2017 insgesamt
EUR 1,1 Mio. als Garantien u.a. fur Steuer- und
Gerichtsverfahren einbehalten.

Anhang Nummer 1 beinhaltet die Darstellung
bilanzieller Schéatzungen und Beurteilungen.
Wir verweisen dariber hinaus auf die Darstel-
lung unter , Ubrige Angaben, im Abschnitt
,,Risiken und Fair Value-Bewertungen “.
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disponering
Ergebnisverwendung

Politik for egne

aktier
Politik fur eigene Aktien

Udstedte

obligationer
Ausgegebene
Obligationen

Udstedte

warrants
Ausgegebene
Optionsscheine

Omsaetning i

obligationer
Umsatz der Obligationen

Kursudvikling og

markedsvaerdi
Kursentwicklung und
Marktwert

Del3drsrapporter

Zwischenberichterstattun-

gen

Hele &rets resultat foreslds overfart til over-
fort resultat.

Selskabets vedtaegter dbner ikke mulighed
for anskaffelse af egne aktier.

Selskabet har udstedt fglgende obligationer,
der er noteret pd Kgbenhavns Fondsbgrs:
0,5% Kristensen Germany AG 2015, DKK
500.000.000, fondskode DKO0030033535.
Der er afdraget i alt 4,5% pa obligations|a-
net svarende til DKK 22,5 mio.

Selskabet havde, i tilknytning til udstedelse
af ovenstdende obligationer, udstedt
4.000.000 warrants, der hver gav ret til at
nytegne én aktie til pari. De udstedte war-
rants udlgb pr. 31. december 2015, og ingen
udnyttede deres tegningsret.

Der er i perioden fra 1. januar 2017 til 31.
december 2017 jf. Kgbenhavns Fondsbgrs
ikke omsat nogen obligationer.

Obligationerne blev udstedt til pari. Kursen
pr. 9. marts 2018 udggr DKK 2,75 (31. de-
cember 2017: DKK 2,75).

Kristensen Germany AG offentligggr alene
halvdrsregnskab, ikke kvartalsregnskaber.
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Information til obligationsejere
AGlgriskI;;tglital Selskabets aktiekapital bestdr af 8.000.000 Das Grundkapital der Gesellschaft umfasst
aktier a EUR 1, svarende til en samlet nomi- 8.000.000 Aktien zu je EUR 1, oder ein nomi-
nel aktiekapital pd EUR 8.000.000. nelles Grundkapital von EUR 8.000.000.
Selskabet er stiftet med en aktiekapital p& Die Gesellschaft wurde mit einem Grundkapi-
EUR 8.000.000, som er tegnet til kurs 100. tal in Hohe von EUR 8.000.000 (Ausgabekurs
100) gegriindet.
Kristensen Partners IV A/S, Aalborg, Dan- . .
mark ejer hele aktiekapitalen. Kristensen Partners IV A/S, Aalborg, Déane-
mark hélt das gesamte Aktienkapital.
Resultat-

Es wird vorgeschlagen, das Jahresergebnis
der Gesellschaft auf neue Rechnung vorzutra-
gen.

Die Satzung der Gesellschaft erdffnet keine
Maoglichkeit, eigene Aktien zu erwerben.

Die Gesellschaft hat folgende Obligationen
ausgegeben, die an der Kopenhagener Wert-
papierborse notiert sind: 0,5% Kristensen
Germany AG 2015, DKK 500.000.000, Fond-
scode DKO0030033535. Insgesamt wurden
4,5% des Obligationsdarlehens getilgt, wel-
ches DKK 22,5 Mio. entspricht.

Im Rahmen der Ausgabe der obigen Obligati-
onen hat die Gesellschaft 4.000.000 Options-
scheine ausgegeben, die ein Recht auf Zeich-
nung von je 1 Aktie zum Nennwert enthalten.
Die ausgegebenen Optionsscheine, liefen zum
31. Dezember 2015 ab. Kein Inhaber eines
Optionsrechtes hat sein Recht auf Zeichnung
ausgeubt.

Vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember
2017 waren an der Kopenhagener Wertpa-
pierborse keine Umsétze mit den Obligatio-
nen zu verzeichnen.

Die Obligationen wurden zum Nennwert aus-
gegeben. Der taxierte Kurs zum 9. Méarz 2018
betragt DKK 2,75 (31. Dezember 2017:
DKK 2,75).

Der Kristensen Germany AG verdffentlicht le-
diglich Halbjahresabschlusse, keine regelma-
Rigen Quartalsabschliisse.
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Kontakt til

. Tage Benjaminsen Tage Benjaminsen
investorer Kent Hoeg Sgrensen Kent Hoeg Sgrensen
og analytikere

Kontakt an Investoren Telefon: + 45 7022 8880 Telefon: + 45 7022 8880

und Analytiker post@kristensenproperties.com post@kristensenproperties.com
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Fondsbgrsmed-

delelser
Bdrsenmitteilungen

Der er siden sidste arsrapport offentliggjort
fglgende fondsbgrsmeddelelser:

Nr. 156 af 28. marts 2017

Indkaldelse til ordinaert obligationsejermgde.

Nr. 157 af 28. marts 2017

Meddelelse om ordinzer generalforsamling.

Nr. 158 af 30. marts 2017
Koncernregnskabsmeddelelse for 2016.

Nr. 159 af 6. april 2017
Materiale til ordinzert obligationsejermgde.

Nr. 160 af 6. april 2017
Referat af ordinzert obligationsejermgde.

Nr. 161 af 6. april 2017
Referat fra ordinzer generalforsamling.

Nr. 162 af 14. juli 2017

Skattekrav mod Kristensen Real Estate Berlin

GmbH.
Nr. 163 af 15. august 2017
Opdateret finanskalender 2017.
Nr. 164 af 30. august 2017
Halvarsrapport for perioden

01.01 - 30.06.2017.

Nr. 165 af 11. december 2017
Finanskalender 2018.

Nr. 166 af 11. januar 2018
Status vedrgrende retssager.
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Seit dem letzten Geschéftsbericht wurden fol-
gende Borsenmitteilungen verdffentlicht.

Nr. 156 vom 28. Marz 2017
Einberufung der ordentlichen
Obligationseignerversammlung.

Nr. 157 vom 28. Marz 2017
Mitteilung der ordentlichen
Hauptversammlung.

Nr. 158 vom 30. Marz 2017
Geschéftsbericht 2016.

Nr. 159 vom 6. April 2017
Anlage fiir die ordentliche Obligationseig-
nerversammlung.

Nr. 160 vom 6. April 2017
Protokoll Giber ordentliche
Obligationseignerversammlung.

Nr. 161 vom 6. April 2017
Protokoll Giber ordentliche
Hauptversammlung.

Nr. 162 vom 14. Juli 2017
Steuerforderungen gegen Kristensen Real
Estate Berlin GmbH.

Nr. 163 vom 15. August 2017
Aktualisierter Finanzkalender 2017.

Nr. 164 vom 30. August 2017
Zwischenbericht fiir den Zeitraum
01.01. - 30.06.2017.

Nr. 165 vom 11. Dezember 2017
Finanzkalender 2018.

Nr. 166 vom 11. Januar 2018
Stand der Rechtsstreitigkeiten.
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Finanskalender

2018
Finanzkalender 2018

Obligations-

ejermgde
Obligationseigner-
versammlung

23. marts 2018

5. april 2018

5. april 2018

29. august 2018

Arsregnskab 2017.

Obligationsejermgde.
Generalforsamling.

Halvarsrapport for pe-
rioden 01.01 — 30.06.
2018.

Selskabets ordinzere obligationsejermgde
afholdes tirsdag den 5. april 2018 i henhold
til saerskilt senere mgdeindkaldelse.
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23. Méarz 2018 Einzelabschluss 2017.

5. April 2018 Obligationseignerver-
sammlung.

5. April 2018 Hauptversammlung.

29. August 2018 Zwischenbericht fur
den Zeitraum 01.01 —
30.06.2018.

Die ordentliche Obligationseignerversamm-
lung der Gesellschaft wird am Dienstag, den
5. April 2018 laut gesonderter, spéterer Ein-
berufung stattfinden.



Resultatopggrelse for perioden

1. januar til 31. december 2017

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

(EUR)
Note
Anhan 2016
2  Refusion af omkostninger ved retssag 0 69.192
Erstattung Prozesskosten
2 Administrationsomkostninger 449.524 237.137
Verwaltungskosten
Resultat af primaer drift -449.524 -167.945
Betriebsergebnis
3  Resultat af kapitalandele i datterselskaber 627.733 -742.001
Beteiligungsergebnis aus Investitionen in Tochterunternehmen
4  Finansielle indteegter 463.133 909.263
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
5  Finansielle omkostninger 331.602 327.378
Finanzierungsaufwendungen
Resultat fgr skat 309.740 -328.061
Ergebnis vor Steuern
6  Skat af drets resultat 46 -3.778
Ertragsteuern
Arets resultat 309.786 -331.839

Jahresergebnis
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Totalindkomstopggrelse 2017

Gesamtergebnisrechnung fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

(EUR)

Arets resultat i alt 309.786 -331.839

Jahresergebnis

Anden totalindkomst 0 0
Sonstiges Ergebnis
Skat af anden totalindkomst 0 0

Steuern auf das sonstige Ergebnis

Anden totalindkomst efter skat 0 0

Sonstige Gewinne und Verluste der Periode nach Steuern

Totalindkomst i alt 309.786 -331.839

Gesamtergebnis der Periode
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Balance pr. 31. december 2017

Bilanz zum 31. Dezember 2017

(EUR)
fote 2017 2016
nhang
Aktiver
Aktiva
7 Kapitalandele i dattervirksomheder 0 0
Anteile an Tochterunternehmen
8 Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser og
andre tilgodehavender 1.739.964 3.295.555
Sonstige Forderungen
12 Likvide beholdninger 1.184.742 882.191

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Kortfristede aktiver i alt 2.924.706 4.177.746
Kurzfristiges Vermdgen insgesamt
Aktiver i alt 2.924.706 4.177.746

Aktiva insgesamt
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Balance pr. 31. december 2017

Bilanz zum 31. Dezember 2017

(EUR)
ot 2017 2016
Anhang
Passiver
Passiva
Aktiekapital 8.000.000 8.000.000
Gezeichnetes Kapital
Kapitalreserve 797.000 797.000
Kapitalrucklage
Overfgrt resultat -8.398.514 -8.708.300
Bilanzverlust
9 Egenkapital 398.486 88.700
Eigenkapital
10 Geeld optaget ved udstedelse af obligationer 1.990.060 0
Durch die Ausgabe von Obligationen ibernommene Verbindlichkeiten
10 Langfristede forpligtelser 1.990.060 0
Langfristige Verbindlichkeiten
10 Geeld optaget ved udstedelse af obligationer 0 2.421.146
Durch die Ausgabe von Obligationen ibernommene Verbindlichkeiten
11 Leverandgrgeeld og andre geeldsforpligtelser 536.160 1.667.900
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten
Kortfristede forpligtelser i alt 536.160 4.089.046
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Forpligtelser i alt 2.526.220 4.089.046
Verbindlichkeiten insgesamt
Passiver i alt 2.924.706 4.177.746

Passiva insgesamt
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Balance pr. 31. december 2017

Bilanz zum 31. Dezember 2017

(EUR)

Anhang
Noter uden henvisning

Zusatzliche Anhangangaben

1 Kritiske regnskabsmaessige skgn og vurderinger
Kritische bilanzielle Schatzungen und Beurteilungen

12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Verpfandungen und Sicherheitsleistungen

13 Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualvermdgen und -verbindlichkeiten

14 Kontraktlige forpligtelser
Vertragliche Verpflichtungen

15 Neertstdende parter

Nahe stehende Parteien
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Egenkapitalopggrelse for perioden 1. januar til

31. december 2017

Eigenkapitalveranderungsrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

Aktiekapital Kapitalre- Overfgrt re- Ialt
Gezeichnetes serve sultat Insgesamt
Kapital Kapitalriicklage Bilanzverlust

(EUR)

Saldo pr. 31. december 2015
Saldo zum 31. Dezember 2015

Totalindkomst for regnskabséret 2016
Gesamtergebnis fiir das Geschéftsjahr 2016

Saldo pr. 31. december 2016
Saldo zum 31. Dezember 2016

Totalindkomst for regnskabséret 2017
Gesamtergebnis fir das Geschaftsjahr 2017

Saldo pr. 31. december 2017
Saldo zum 31. Dezember 2017

Ultimo maj 2013 indskgd moderselskabet, Kristensen
Partners IV A/S, EUR 700.000 i selskabet som kapitalre-
serve.

Selskabet har udstedt fglgende obligationer, der er note-
ret pd Kebenhavns Fondsbagrs: 0,5% Kristensen Germany
AG 2015, DKK 500.000.000, fondskode DK0030033535.

Selskabet havde, i tilknytning til udstedelse af ovensta-
ende obligationer, udstedt 4.000.000 warrants, der hver
gav ret til at nytegne én aktie til pari. De udstedte war-
rants udlgb pr. 31. december 2015, og ingen udnyttede
deres tegningsret. Belgbet blev derfor overfgrt til kapital-
reserven.

8.000.000 797.000 -8.376.461 420.539
0 0 -331.839 -331.839
8.000.000 797.000 -8.708.300 88.700
0 0 309.786 309.786
8.000.000 797.000 -8.398.514 398.486
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Ende Mai 2013 investierte die Muttergesellschaft, Kris-
tensen Partners IV A/S, EUR 700.000 als Kapitalriicklage
in die Gesellschaft.

Die Gesellschaft hat folgende Obligationen ausgegeben,
die an der Kopenhagener Wertpapierbdrse notiert sind:
0,5% Kristensen Germany AG 2015, DKK 500.000.000,
Fondscode DK0030033535.

Im Rahmen der Ausgabe der obigen Obligationen hat die
Gesellschaft 4.000.000 Optionsscheine ausgegeben, die
ein Recht auf Zeichnung von je 1 Aktie zum Nennwert ent-
halten. Die ausgegebenen Optionsscheine liefen zum 31.
Dezember 2015 aus. Bis zum Ablauf der Zeichnungsfrist
wurde keines der Optionsrechte ausgelibt. Das bedingte
Kapital ist entsprechend erloschen. EUR 97.000 verblei-
ben in der Kapitalriicklage.



Opggrelse af pengestromme for perioden 1. januar til

31. december 2017

Kapitalflussrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

(EUR)
fote 2017 2016
nhang
Arets resultat for skat 309.740 -328.061
Ergebnis vor Steuern
16  Regulering for ikke-likvide driftsposter -635.367 719
Bereinigung um nicht zahlungswirksame Transaktionen
4  Finansielle indtaegter -463.133 -909.263
Ertrage aus Finanzinvestitionen und Schétzungsanpassung der Obligationsanleihe
5  Finansielle omkostninger 331.602 327.378
Finanzierungsaufwendungen
Betalte skatter 46 0
Bezahlte Steuern
17  /Endring i driftskapital 107.462 730.308

Anderungen des Betriebsnettovermégens

Pengestromme fra driftsaktivitet -349.350 -178.919

Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit

Finansielle indtaegter, betalt 0 182
Ertrage aus Finanzinvestitionen, bezahlt
Salg af datterselskaber 945.819 0

Verkauf von Tochterunternehmen

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet 945.819 182
Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Finansielle omkostninger, betalt -293.918 -295.133

Finanzierungsaufwendungen, bezahlt

Pengestrgomme fra finansieringsaktivitet -293.918 -295.133

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

FMEndring i likvider 302.551 -473.870
Verénderung der Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente
Likvider primo 882.191 1.356.061

Zahlungsmittel und Zahlungsmittel&quivalente zum Jahresanfang

Likvider ultimo 1.184.742 882.191

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente zum Jahresende
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Kritiske regnskabsmaessige skgn og vurderinger
Kritische bilanzielle Schatzungen und Beurteilungen

Generel information

Kristensen Germany AG er et tysk registreret aktiesel-
skab. Selskabet har hovedseede pd adressen
Hauptstrasse 27, 10827 Berlin, Tyskland, og er opfgrt i
Handelsregisteret for Berlin med nummer B 101836 B.

Selskabets formadl er gennem datterselskaber at opkgbe
fast ejendom, at udleje og administrere fast ejendom, at
istandsaette og modernisere egne ejendomme via under-
entreprengrer samt efterfglgende at szelge disse ejen-
domme.

Going concern

Arsregnskabet udviser en egenkapital p& TEUR 398 pr.
31. december 2017.

Obligationsejerne er tradt tilbage for anden geeld, hvilket
er tiltrddt af Intertrust Denmark (tidligere CorpNordic).
Tilsvarende er Kristensen Properies A/S tradt tilbage for
anden geeld.

Der blev primo 2013 anlagt to retssager mod tidligere
ejede selskaber. Den ene blev afgjort i februar 2017, og
effekten heraf blev fuldt ud indregnet i drsregnskabet for
2016.

I den anden sag har retten i efterdret 2015 dgmt til sel-
skabets fordel, men sagsgger har den 24. februar 2016
anket denne afggrelse. Landsretten forventes at afsige
dom i sagen i 2018.

Safremt sagsgger far medhold kan det medfgre traek pd
garantierne. Kravet udggr ca. EUR 8 mio. plus renter, hvil-
ket overstiger selskabets egenkapital, men sagen vurde-
res af selskabets ledelse at vaere grundigs, hvilken hold-
ning deles af selskabets juridiske radgiver, og der er sa-
ledes ikke foretaget hensaettelser i forbindelse hermed.

Med afslutningen af retssagen i Braunschweig primo
2017, og de gennemfgrte retsmgder i retssagen i Berlin,
er det nu selskabets forventning, at kunne foretage slut-
udlodning til obligationsejerne medio 2019, og umiddel-
bart herefter gennemfgre en likvidation. Arsrapporten pr.
31. december 2017 aflaegges derfor ikke som vaerende
en igangvaerende virksomhed.
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Generelle Information

Die Kristensen Germany AG ist eine Aktiengesellschaft
nach deutschem Recht. Die Gesellschaft hat ihren Sitz in
Berlin, Hauptstrasse 27, 10827 Berlin, Deutschland, und
ist beim Handelsregister des Amtsgerichts Berlin (Regis-
ternummer B 101836 B ) eingetragen.

Gegenstand der Gesellschaft ist grundséatzlich der Ankauf
von Immobilien durch Tochtergesellschaften, die Vermie-
tung und Verwaltung von Immobilien und deren Instand-
setzung und die Modernisierung eigener Immobilien durch
Subunternehmer sowie der Verkauf von Immobilien.

Going Concern

Der Einzelabschluss weist ein Eigenkapital von TEUR
398 per 31. Dezember 2017 aus.

Die Obligationseigner sind gegenliber den anderen
Glaubigern zuriickgetreten, welches durch Intertrust
Denmark (vormals CorpNordic) formal erklart wurde.
Kristensen Properties ist auch gegeniliber den anderen
Glaubigern zurlickgetreten.

Anfang 2013 wurden zwei Klagen gegen friihere Toch-
tergesellschaften erhoben. Der eine Rechtsstreit wurde
im Februar 2017 entschieden, und der daraus entstan-
dene Effekt wurde im Einzelabschluss 2016 ber(cksich-
tigt.

Im zweiten Rechtsstreit wurde im Herbst 2015 zuguns-
ten der Gesellschaft entschieden, aber der Kléager legte
am 24. Februar 2016 Berufung gegen das Urteil ein. Es
wird erwartet, dass das Kammergericht Berlin noch im
Jahr 2018 sein Urteil verkiindet.

Sofern der Rechtsstreit zugunsten des Klagers entschie-
den werden sollte, wiirde dies zu einer weiteren Inan-
spruchnahme der Birgschaften fiihren. Darlber hinaus
besteht eine Haftung der Gesellschaft. Die Klageforde-
rung betrégt ca. EUR 8 Mio. zuziiglich Zinsen. Sie tiber-
steigt das Vermdgen der Gesellschaft und wiirde zu ei-
ner Insolvenz fuhren. Dieser Rechtsstreit wird aber vom
Vorstand der Gesellschaft als eindeutig unbegriindet
eingeschatzt. Die rechtlichen Berater der Gesellschaft
sind ebenfalls dieser Meinung, so dass keine Riickstel-
lungen diesbezuglich vorgenommen wurden.

Mit dem Abschluss der Rechtsstreitigkeiten in Braun-
schweig Anfang 2017 und dem fortgeschrittenen Stand
der Gerichtsverhandlungen im Prozess in Berlin, ist die
Erwartung der Gesellschaft, die Schlusszahlung an die
Obligationseigner Mitte 2019 durchfilhren zu kénnen.
Unmittelbar danach ist eine Liquidation der Gesell-
schaft vorgesehen Der Einzelabschluss und der Lage-
bericht zum 31. Dezember 2017 werden deshalb nicht
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Veerdiansaettelse

De estimater og vurderinger, der ligger til grund for ind-
regning af visse poster i &rsregnskabet, vurderes lgbende
og er baseret pd historisk erfaring og andre faktorer, her-
under forventninger om fremtidige begivenheder, som
sandsynligvis vil indtraeffe under de givne omstaendighe-
der.
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unter der Annahme der Unternehmensfortfilhrung auf-
gestellt.

Bewertung

Die fiir den Ansatz bestimmter Posten im Einzelabschluss
zu Grunde liegenden Schatzungen und Beurteilungen wer-
den laufend vorgenommen und basieren auf historischen
Erfahrungen und sonstigen Faktoren, einschlieflich Er-
wartungen in Bezug auf kiinftige Ereignisse, die wahr-
scheinlich unter den gegebenen Umsténden eintreten wer-
den.
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2 Administrationsomkostninger
Verwaltungskosten

Bestyrelseshonorarer
Aufsichtsratsvergitung

Revisionshonorar
Prifungshonorar

Konsulenthonorarer, interne
Beraterhonorare, interne

Konsulenthonorarer, eksterne
Beraterhonorare, externe

Administrationsomkostninger i gvrigt
Sonstige Verwaltungskosten

Ialt

Insgesamt

Konsulenthonorarer, interne, omfatter ydelser leveret
af selskaber indenfor Kristensen Properties A/S koncer-
nen.

Selskabet blev i 2016 tilkendt TEUR 69 til deekning af
omkostninger til farelse af retssagen om ejendommene
i Berlin. Da omkostningerne var afholdt i tidligere regn-
skabsdr, er belgbet vist szerskilt som en indteegt i re-
sultatopggrelsen i sammenligningstallene.

I administrationsomkostningerne indgdr honorarer til
selskabets revisionsfirma med TEUR 75 (2016: TEUR
53). Heraf udggr revision TEUR 36 (2016: TEUR 12) og
skattemaessig bistand TEUR 39 (2016: TEUR 41). Den
skattemaessige bistand omfatter udarbejdelsen af selv-
angivelser samt bistand i forbindelse med skattemyn-
dighedernes revision.

3 Resultat af kapitalandele i datterselskaber
Beteiligungsergebnis aus Investitionen in Tochterunternehmen

Regulering til tidligere &rs avance ved salg
Nachlaufendes VerauRerungsergebnis

Resultat ved likvidation af datterselskaber
Ergebnis aus dem Abgang von Tochterunternehmen

Ialt

Insgesamt

Rrets regulering til tidligere &rs avance ved salg skyl-
des, at salgskontrakterne indeholdt en skatteklausul
som sikrer, at sdfremt den endelige skat for &rene
forud for overtagelsen afviger fra det i forbindelse med
handlen afsatte belgb, skal der ske en efterregulering
af salgssummen, og der er nu kommet endelige &rsop-
ggrelser i alle selskaber.
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2017 i 2016 |

39.932 39.933
35.729 12.113
168.339 80.412
156.587 80.032
48.937 24.647
449.524 237.137

Interne Beraterhonorare betreffen Leistungen innerhalb der
Kristensen Properties A/S Gruppe.

Der Gesellschaft wurden im Jahre 2016 TEUR 69 zur Deckung
von Prozesskosten beziiglich eines Rechtsstreits tiber die Immo-
bilien in Berlin zuerkannt. Sie werden in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung gesondert als Einnahme in den Vorjahreszahlen
ausgewiesen, da die entsprechenden Prozesskosten in friiheren
Geschaftsjahren von der Gesellschaft getragen wurden..

In den Verwaltungskosten sind Honoraraufwendungen fur den
Abschlussprifer in Héhe von TEUR 75 (Vorjahr TEUR 53) er-
fasst. Davon entfallen auf Abschlussprifungsleistungen
TEUR 36 (Vorjahr TEUR 12) und Steuerberatungsleistungen
TEUR 39 (Vorjahr TEUR 41). Die Steuerberatungsleistungen
umfassen die Erstellung von Steuererklarungen sowie die Un-
terstiitzung bei Steuerpriifungen durch die Steuerbehdrden.

2017 2016 |

627.733 -741.282
0 -719
627.733 -742.001

Die Verkaufsvertrage beinhalten eine Steuerklausel, die si-
chert, dass sofern die endgdiltigen Steuern fur die Jahre vor
der Ubernahme von dem Betrag abweichen, der in Verbin-
dung mit dem Kauf erwartet war, eine Anpassung der Ver-
kaufssumme stattfindet. Fiir alle der Gesellschaften liegen
die endgiiltigen Steuerbescheide mittlerweile vor.

Die Vorjahresanpassung des VeraufBerungsergebnisses ent-
stand als Folge der Gerichtsentscheidung, dass die Gesell-
schaft aufgrund der abgegebenen Garantien dem Kaufer der
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Sidste ars regulering til tidligere &rs avance ved salg
opstod som falge af afggrelsen af en retssag, hvor sel-
skabet, p.g.a. afgivne garantier over for kgber af dat-
terselskabet, skulle afholde en erstatning.

Finansielle indtaegter
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Renteindtaegter
Zinsertrage

@vrige renteindtaegter
Ahnliche Ertrage

Finansielle indteegter i gvrigt
Sonstige Finanzierungsertrage

Ialt

Insgesamt

Renteindtaegter, TEUR 32, stammer fra selskabets be-
holdning af egne obligationer.

Som fglge af at der med tilbagetraedelseserklaeringerne
afgivet hhv. den 28. januar 2013 og den 21. marts
2013 er sket en vaesentlig eendring i I&nevilkarene, er
geelden til hhv. Kristensen Properties A/S og obligati-
onsejerne pr. disse datoer i overensstemmelse med
IAS 39 regnskabsmaessigt anset for indfriet, og nye for-
pligtelser er optaget til dagsveerdi, svarende til den til-
bagediskonterede veerdi af forventede fremtidige beta-
linger til Idngiverne. Da forpligtelsene ikke forventes at
kunne indfries fuldt ud, forte ovenstdende til en ind-
teegt p& TEUR 59.704 i 2013. Amortiseringen af for-
skellen mellem dagsveerdien pd tilbagetraedelsesda-
toen og den forventede tilbagebetaling til obligations-
ejerne pd udlgbstidspunktet fgres over resultatopggrel-
sen under finansielle poster. Amortiseringen og revur-
deringen af obligationsveaerdien pr. 31. december 2017
udger tilsammen en finansiel indteegt pd TEUR 431
(2016: TEUR 877).

Finansielle omkostninger
Finanzierungsaufwendungen

Renteomkostning, obligationsgaeld
Zinsaufwendungen, Schuldverschreibungen
Renteomkostning, kreditinstitutter
Zinsaufwendungen, Kreditinstitute
Finansielle omkostninger i gvrigt
Sonstige Finanzierungsaufwendungen
Kursreguleringer
Wahrungsumrechnungsdifferenzen

Ialt

Insgesamt
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Tochtergesellschaft gegeniiber eine Kompensation zu zah-
len hatte.

2017 il 2016 |

32.047 32.047
0 182
431.086 877.034
463.133 909.263

Die Zinseinnahmen, TEUR 32, stammen aus dem Bestand
der eigenen Obligationen.

Als Folge der Tatsache, dass durch die Rangricktrittserklarun-
gen vom 28. Januar 2013 bzw. 21. Mé&rz 2013 eine wesentliche
Anderung der Darlehenshedingungen geschehen ist, sind die
Schulden gegeniiber der Kristensen Properties A/S und den Ob-
ligationseignern zu diesem Zeitpunkt buchmagig abgegangen.
Gleichzeitig wurden sie unter Berlicksichtigung der aktuellen
Schatzungen zum beizulegenden Zeitwert wieder eingebucht.
Dies entspricht den Regelungen des 1AS 39. Da eine vollstén-
dige Begleichung der Verpflichtungen nicht erwartet wird, ent-
stand in 2013 ein Unterschiedsbetrag von TEUR 59.704, der als
Finanzierungsertrag ausgewiesen wurde. Die Amortisierung
des Unterschieds zwischen dem beizulegenden Zeitwert am Da-
tum des Rangrucktritts und der erwarteten Rickzahlung an die
Obligationseigner zum Auslaufzeitpunkt, wird als Finanzie-
rungsaufwand oder -ertrag gebucht. Die Amortisation und ak-
tuelle Schatzungsanpassung der Obligationsverbindlichkeit
zum 31. Dezember 2017 fuhrte insgesamt zu einem sonstigen
Finanzierungsertrag von TEUR 431 (Vorjahr TEUR 877).

2017 2016

320.469 320.469
5.496 4.707
2.177 2.004
3.460 198

331.602 327.378
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6 Skat af drets resultat

Ertragsteuern

Skat af &rets resultat omfatter betalte og skyldige ind-
komstskatter samt udskudte skatter.

Als Ertragsteuern sind gezahlte oder geschuldete Steu-
ern auf Einkommen und Ertrag sowie latente Steuern
ausgewiesen.

Arets aktuelle skat

Laufende Steuern

Arets udskudte skatter

Latente Steuern

Skat af drets resultat

Ertragsteuern

Anvendelse af en gennemsnitlig skattesats pd 30% af
selskabets resultat fgr skat ville give en forventet skat-
teudgift pd TEUR 93 i selskabet. Forskellen mellem
dette belgb og den effektive skat pd TEUR -4 er vist
nedenfor:

Resultat fgr skat

Ergebnis vor Steuern

Forventet skat af &rets resultat
Erwarteter Ertragsteueraufwand/-ertrag

Afvigelse p.g.a. permanente afvigelser
Abweichung durch permanente Differenzen

Regulering af udskudt skatteaktiv

Ansatzkorrekturen aktive latente Steuern

Regulering af tidligere &rs selskabsskatter
Aperiodische tatséchliche Steuern

Effektiv skat af drets resultat

Effektiver Steuerertrag

Effektiv skatteprocent

Effektiver Steuersatz

Ved beregningen af aktuelle og udskudte indkomst-
skatter for regnskabsdret 2017 er der anvendt en sel-
skabsskatteprocent pd 15% (foregdende &r: 15%).
Endvidere er et solidaritetstilleeg pd 5,5% af selskabs-
skatten samt en gennemsnitlig virksomhedsskatte-
multiplikator pd 410% (foregdende &r: 410%) lagt til
grund. Séledes er de aktuelle og udskudte indkomst-
skatter for regnskabséret 2017 beregnet med en gen-
nemsnitlig skatteprocent p& 30% (foregdende ar:
30%).
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46 -3.778
0 0
46 -3.778

Die Anwendung des durchschnittlichen Ertragsteuer-
satzes des Unternehmens von 30 Prozent auf das Ergeb-
nis vor Ertragsteuern wiirde zu einem erwarteten Steu-
eraufwand von TEUR 93 fuhren. Die Differenz zwischen
diesem Betrag und dem effektiven Steuerertrag von
TEUR 0 ist aus der folgenden Uberleitungsrechnung er-

sichtlich:
2017 M 2016

309.740 -328.061
92.922 -98.418
-178.904 -262.895
85.982 361.313
46 -3.778

46 -3.778

0% 1%

Fir die Berechnung der laufenden und latenten Ertrag-
steuern der Kristensen Germany AG wurde im Ge-
schaftsjahr 2017 ein Korperschaftsteuersatz von 15%
(Vorjahr: 15%) verwendet. Weiterhin wurde ein Solida-
ritatszuschlag von 5,5% auf die Kdrperschaftsteuer so-
wie ein Gewerbesteuerhebesatz von 410% (Vorjahr:
410%) zugrunde gelegt. Entsprechend wurden die lau-
fenden und latenten Steuern im Geschéftsjahr 2017 mit
einem Durchschnittssteuersatz von 30% (Vorjahr: 30%)
errechnet.
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Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Latente Steueranspriiche und verbindlichkeiten

De pr. 31. december 2017 beregnede udskudte skatte-
aktiver fremkommer som fglge udskudt skat af frem-
forte skattemaessige underskud. Da underskuddene
ikke forventes at kunne udnyttes, er der ikke foretaget
aktivering af latente skatteaktiver.

Der er anvendt en effektiv skatteprocent pad 30% (fo-
regéende 3r: 30%).

EUR

Die zum 31. Dezember 2017 berechneten latenten Steu-
eranspriiche resultieren aus aktiven latenten Steuern auf
die in der Vergangenheit erzielten steuerlichen Verlust-
vortrédge. Da mit einer Inanspruchnahme der Verlust-
vortrage nicht gerechnet wird, erfolgte keine Aktivie-
rung von latenten Steueranspriichen.

Es wurde mit einem effektiven Korperschaftsteuersatz
inkl. Solidaritatszuschlag von 30% (Vorjahr: 30 %) ge-
rechnet.

Udskudte skatteaktiver 0 0
Latente Steueranspriiche

Udskudte skatteforpligtelser 0 0
Latente Steuerverbindlichkeiten

Ialt 0 0
Gesamt

Aktiva Passiva Aktiva Passiva

Fremfgrte skattemaessige underskud,

selskabsskat 8.259.570 0 8.261.508 0
Korperschaftsteuerliche Verlustvortrage

Fremfgrte skattemaessige underskud,

virksomhedsskat 5.536.783 0 5.588.750 0
Gewerbesteuerliche Verlustvertrage

Ialt 13.796.353 0 13.850.258 0
Summe

Heraf langfristet 13.796.353 0 13.850.258 0
Davon langfristig

Overfgrsel 0 0 0
Saldierung

Indregnet i balancen 0 0 0

Bilanzansatz

Der er pr. 31. december 2017 ikke indregnet udskudt
skatteaktiv i balancen af fremfgrte underskud vedrg-
rende selskabsskat p& TEUR 52.193 (2016: TEUR
52.205) og vedrgrende virksomhedsskat pd TEUR
38.584 (2016: TEUR 38.946).

Zum 31. Dezember 2017 wurden auf kérperschaftsteu-
erliche Verlustvortrdge in Hohe von TEUR 52.193
(Vorjahr: TEUR 52.205) und gewerbesteuerliche Ver-
lustvortrdge in Hohe von TEUR 38.584 (Vorjahr:
TEUR 38.946) keine latenten Steueranspriiche ange-
setzt.
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Kapitalandele i dattervirksomheder
Anteile an Tochterunternehmen

Anskaffelsesomkostninger ved regnskabsarets begyndelse

Anschaffungskosten zu Geschéftsjahresbeginn
Afgang
Abgange

Anskaffelsesomkostninger ved regnskabsarets slutning
Anschaffungskosten zum Geschéftsjahresende

Veerdiregulering ved regnskabsérets begyndelse
Wertberichtigungen zu Geschaftsjahresbeginn
Afgang

Abgange

Veerdiregulering ved regnskabsérets slutning
Wertberichtigungen zum Geschéftsjahresende

Bogfart veerdi ved regnskabsarets slutning
Buchwert zum zum Geschéftsjahresende

0 81.230
0 -81.230
0 0
0 -58.755
0 58.755
0 0
0 0

Det tidligere datterselskab, Kristensen Munich GmbH, Berlin, blev afmeldt selskabsregistret den 1. marts 2016.
Die friihere Tochtergesellschaft Kristensen Munich GmbH i.L., Berlin, wurde am 1. Mé&rz 2016 aus dem Handelsregis-

ter geldscht.

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
og andre tilgodehavender samt langfristede

tilgodehavender
Sonstige Forderungen

Andre tilgodehavender
Sonstige Forderungen

Ialt

Insgesamt

Tilgodehavender er indregnet sdledes i balancen:
Die Forderungen wurden wie folgt in der Bilanz erfasst:

Langfristede tilgodehavender
Langfristige Ausleihungen

Kortfristede tilgodehavender

Kurzfristige Forderungen
Ialt
Insgesamt

Dagsveerdi
Beizulegender Zeitwert

Nominel veerdi
Nomineller Wert

Andre tilgodehavender omfatter primaert kgbesumstil-
bageholdelser i forbindelse med salget af en raekke
datterselskaber 2012 og 2013. De tilbageholdte belgb
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1.739.964 3.295.555
1.739.964 3.295.555

0 0
1.739.964 3.295.555
1.739.964 3.295.555
1.739.964 3.295.555
1.739.964 3.295.555

Die sonstigen Forderungen umfassen hauptsachlich
Kaufpreiseinbehalte aus dem Verkauf von Tochterge-
sellschaften in den Jahren 2012 und 2013. Die hinter-
legten Betrage stehen auf zwei Notarkonten und werden
voraussichtlich in Verbindung mit dem Abschluss der
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stdr pd to notarkonti, og forventes udbetalt i forbin-
delse med retssagernes afslutning i 2018, og er derfor
opfart som kortfristede tilgodehavender.

Gerichtsverfahren in 2018 freigegeben. Sie werden des-
halb als kurzfristige Forderungen ausgewiesen.

9 Egenkapital Aktiekapital Kapitalre- Overfgrt resul- Ialt
Eigenkapital Gezeichnetes Ka- serve tat Insgesamt
pital Kapitalriicklage Bilanzverlust

Saldo pr. 31. december 2015 }

Saldo zum 31. Dezember 2015 8.000.000 797.000 8.376.461 420.539
Totalindkomst for regnskabsaret 2016

Gesamtergebnis fir das Geschaftsjahr 2016 0 0 -331.839 -331.839
Saldo pr. 31. december 2016 .

Saldo zum 31. Dezember 2016 8.000.000 797.000 8.708.300 88.700
Totalindkomst for regnskabsaret 2017

Gesamtergebnis fiir das Geschéftsjahr 2017 0 0 309.786 309.786
Saldo pr. 31. december 2017 8.000.000 797.000 -8.398.514 398.486

Saldo zum 31. Dezember 2017

Den tegnede kapital pé stiftelsestidspunktet p& EUR 8
mio. blev indbetalt den 2. maj 2006. Selskabskapitalen
bestdr af 8.000.000 aktier & nominelt EUR 1. Ingen
aktier er tillagt szerlige rettigheder.

Ultimo maj 2013 indsk@gd moderselskabet, Kristensen
Partners IV A/S, EUR 700.000 i selskabet som kapital-
reserve.

Selskabet har udstedt fglgende obligationer, der er no-
teret pd Kgbenhavns Fondsbagrs: 0,5% Kristensen Ger-
many AG 2015, DKK 500.000.000, fondskode
DK0030033535.

Selskabet havde, i tilknytning til udstedelse af oven-
stdende obligationer, udstedt 4.000.000 warrants, der
hver gav ret til at nytegne én aktie til pari. De udstedte
warrants udlgb pr. 31. december 2015, og ingen ud-
nyttede deres tegningsret. Belgbet blev derfor overfgrt
til kapitalreserven.

Der er i drets lgb ikke foresldet og ej heller udbetalt
udbytte.

42

Das gezeichnete Kapital zum Griindungszeitpunkt in
Hohe von EUR 8 Mio. wurde am 2. Mai 2006 einge-
zahlt. Das Grundkapital der Gesellschaft umfasst
8.000.000 Aktien zum Nennwert von EUR 1. Keine Ak-
tien gewéhren besondere Rechte.

Ende Mai 2013 investierte die Muttergesellschaft, Kris-
tensen Partners IV A/S, EUR 700.000 als Kapitalriick-
lage in die Gesellschaft.

Die Gesellschaft hat folgende Obligationen ausgege-
ben, die an der Kopenhagener Wertpapierbdrse notiert
sind:  0,5% Kristensen Germany AG 2015,
DKK 500.000.000, Fondscode DK0030033535.

Im Rahmen der Ausgabe der obigen Obligationen hat
die Gesellschaft 4.000.000 Optionsscheine ausgegeben,
die ein Recht auf Zeichnung von je 1 Aktie zum Nenn-
wert enthalten. Die ausgegebenen Optionsscheine lie-
fen zum 31. Dezember 2015 aus. Bis zum Ablauf der
Zeichnungsfrist wurde keines der Optionsrechte ausge-
ubt. Das bedingte Kapital ist entsprechend erloschen.
EUR 97.000 verbleiben in der Kapitalricklage.

Im Laufe des Jahres wurde keine Dividende vorge-
schlagen oder ausgeschiittet.
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10 Langfristede forpligtelser og obligationsgaeld

Langfristige Verbindlichkeiten und durch die Ausgabe von Obligationen Ubernommene Verbindlichkeiten

31.12.17 i 31.12.16 |

Henszettelser er indregnet sdledes i balancen:
Die Riickstellungen wurden wie folgt in der Bilanz erfasst:

Henszettelser til traek pd garantier ved regnskabsdrets begyndelse 0 582.490
Rickstellungen fur Risiken aus Steuer- und Gerichtsverfahren zu Geschéftsjahresbeginn

Regnskabsérets treek pd garantier 0 -582.490

Im Geschaftsjahr verbrauchte Betrége

Henszettelser til traek pd garantier ved regnskabsarets slutning 0 0

Rickstellungen fur Risiken aus Steuer- und Gerichtsverfahren zum Geschéftsjahresende

Obligationsgzelden fremkommer sdledes:

Die Entwicklung die Anleiheschulden ist wie folgt:

Obligationsgeeld 31.12.16 2.421.146 3.298.180
Anleiheschuld 31.12.16

Amortisering og tilpasning -431.086 -877.034
Amortisierung und Schatzanpassung

Ialt 1.990.060 2.421.146
Insgesamt

Obligationsgzelden er indregnet sdledes i balancen:

Die Anleiheschulden wurden wie folgt in der Bilanz erfasst:

Langfristede forpligtelser 1.990.060

Langfristige Verbindlichkeiten

Kortfristede forpligtelser 0 2.421.146
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Ialt 1.990.060 2.421.146
Insgesamt

Nominel veerdi inkl. egne andele og overkurs 74.224.000 74.312.000

Nomineller Wert einschlieRlich eigener Anteile und Agio

Obligationsgeelden havde oprindeligt udigb 31. de-
cember 2015, men p.g.a. selskabets finansielle situa-
tion og de igangvaerende retssager kunne der ikke ske
tilbagebetaling ved forfald, og derfor blev Igbetiden
forleenget. P& det ordinzere obligationsejermgde d. 6.
april 2017 blev Igbetiden vedtaget forleenget til 30.
juni 2018. Der forventes en yderligere forlaengelse til
30. juni 2019. Der er afdraget i alt 4,5% pa obligati-
onslénet svarende til DKK 22,5 mio. Slutudlodningen
til obligationsejerne forventes at ske medio 2019, sa-
fremt den igangveerende retssag som forventet kan
afsluttes i 2018.

Geelden forrentes med en fast rente pd 0,5% p.a. Ren-
tesatsen blev p& obligationsejermgdet d. 18. novem-
ber 2013 vedtaget szenket fra 7,0% til 0,5% med til-
bagevirkende kraft fra 1. januar 2013 og gezeldende
frem til udlgb. Nedseettelsen af rentesatsen blev for-
lzenget til d. 30. juni 2018 pa det ordinzere obligati-
onsejermgde d. 6. april 2017.

Som fglge af at der med tilbagetraedelseserklzeringen
afgivet den 21. marts 2013 er sket en veesentlig aen-
dring i obligationsvilk3rene, er obligationsgeelden pr.
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Die Obligationsverbindlichkeiten liefen urspriinglich
zum 31. Dezember 2015 aus, aber wegen der finanziel-
len Situation der Gesellschaft und der laufenden
Rechtsstreitigkeiten konnte keine Riickzahlung bei Fal-
ligkeit erfolgen. Daher wurde die Laufzeit der Obligati-
onsverbindlichkeiten verlangert. Auf der ordentlichen
Obligationseigentimersitzung am 6. April 2017 wurde
die Laufzeit zuletzt bis zum 30. Juni 2018 verlangert.
Eine weitere Verlangerung bis zum 30. Juni 2019 wird
erwartet Insgesamt wurden 4,5% des Obligationsdarle-
hens getilgt, welches DKK 22,5 Mio. entspricht. Die
Schlusszahlung an die Obligationseigner wird erst fiir
Mitte 2019 erwartet, sofern der letzte laufende Rechts-
streit wie erwartet in 2018 abgeschlossen werden kann..

Die Obligationsverbindlichkeit wird mit einem festen
Zinssatz von 0,5% p.a. verzinst. Der Zinssatz wurde ge-
maR Beschluss der Versammlung der Obligationseigner
vom 18. November 2013 von 7,0% p.a. auf 0,5% p.a.
rickwirkend zum 1. Januar 2013 gesenkt und war bis
zum Ablauf giltig. Die Senkung des Zinssatzes wurde
auf der ordentlichen Obligationseigentimersitzung am
6. April 2017 bis zum 30 Juni 2018 verlangert.

Als Folge der Tatsache, dass mit der Rangriicktrittser-
klarung vom 21. Mirz 2013 eine wesentliche Anderung
der Bedingungen verbunden ist, sind die Obligations-
schulden zu diesem Zeitpunkt buchmafRig abgegangen.
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denne dato i overensstemmelse med IAS 39 regn-
skabsmaessigt anset for indfriet, og en ny forpligtelse
er optaget til dagsveerdi, svarende til den tilbagedis-
konterede veerdi af fremtidige betalinger til obligati-
onsejerne, beregnet ud fra en effektiv rentesats pd
1,5%. Amortiseringen og revurderingen af obligations-
vaerdien pr. 31. december 2017 udggr tilsammen en
finansiel indtaegt p& TEUR 431 (2016: TEUR 877).

Obligationslanet har pr. 31.12.2017 en restlgbetid p3d
lidt over ét &r. Lanets Fair Value svarer p.g.a. den
korte restlgbetid naesten til den bogfgrte vaerdi pd EUR
1.990.060.

Der henvises i gvrigt til beskrivelse af rente- og kredit-
risici under “gvrige noteoplysninger” pd side 57 ff .

Af de samlede udstedte obligationer pa DKK 500 mio.
har selskabet selv erhvervet DKK 50 mio. Veerdien af
egne obligationer er modregnet den opfarte obligati-
onsgzeld.

I juni 2013 skete der en fgrtidig indfrielse af 2,5% af
den nominelle obligationsrestgeeld, og i september
2014 blev yderligere 2,0% af den oprindelige nomi-
nelle obligationsrestgeeld indfriet.

Som en del af kontraktskomplekset er det aftalt, at der
er tilbageholdt en del af kabesummerne, som sikker-
hed for afgivne garantier. Disse andrager pr. 31. de-
cember 2017 i alt EUR 1,1 mio. Garantierne vedrgrer
bl.a. skatte- og retssager.
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Gleichzeitig wurden sie unter Berticksichtigung der ak-
tuellen Schatzungen zum beizulegenden Zeitwert wieder
eingebucht. Dies entspricht den Regelungen des IAS 39.
Der effektive Zinssatz nach Neubewertung fur die
Amortisation zum Bilanzstichtag betrédgt 1,5%. Die
Amortisation und aktuelle Schétzungsanpassung der
Obligationsverbindlichkeit zum 31. Dezember 2017
flhrte insgesamt zu einem sonstigen Finanzierungser-
trag von TEUR 431 (Vorjahr TEUR 877).

Die Obligationsverbindlichkeiten haben per 31.12.2017
eine geschatzte Restlaufzeit von etwas Uiber einem Jahr.
Der Fair Value der Obligationsverbindlichkeiten ent-
spricht aufgrund der kurzen Restlaufzeit naherungs-
weise dem Buchwert von EUR 1.990.060.

Ferner wird auf die Beschreibung der Zins- und Kre-
ditrisiken unter ,, Ubrige Angaben “, verwiesen.

Von den insgesamt ausgegebenen Obligationen im
Nennwert von DKK 500 Mio. hat die Gesellschaft ei-
gene Obligationen im Nennwert von DKK 50 Mio. er-
worben. Der Wert der eigenen Obligationen wurde mit
der Obligationsanleihe verrechnet.

Im Juni 2013 erfolgte eine vorzeitige Riickzahlung von
2,5% des Nominalwertes. Im September 2014 erfolgte
eine weitere Rlckzahlung von 2% des ursprunglichen
Nominalwertes.

Gemal den Verkaufsvertrdgen wurden mit Stand zum
31. Dezember 2017 insgesamt EUR 1,1 Mio. als Garan-
ten u.a. fir Steuer- und Gerichtsverfahren einbehalten.
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11 Leverandgrgeeld og andre geeldsforpligtelser samt selskabsskat

12

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichleiten

Leverandgrgeeld
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Skyldige finansielle omkostninger
Zu zahlende Finanzierungsaufwendungen

Anden geeld

Sonstige Verbindlichkeiten

Ialt

Insgesamt

Geelden er indregnet sdledes i balancen:
Die Verbindlichkeiten wurden wie folgt in der Bilanz erfasst:

Langfristede forpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten

Kortfristede forpligtelser

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Ialt

Insgesamt

Dagsveerdi
Beizulegender Zeitwert

Nominel veerdi
Nomineller Wert

Anden geeld indeholder skgnnede omkostninger til
likvidation af selskabet pa TEUR 8. Disse er afsat som
folge af, at regnskabet ikke laengere aflaegges efter
Going Concern princippet. Der er ingen yderligere
vaesentlige aendringer som fglge af sendringen.

Pantsaetninger, sikkerhedsstillelser og likvide midler

Verpféandungen und Sicherheitsleistungen

Fglgende aktiver er stillet til sikkerhed for gzeld:

Folgende Vermégenswerte wurden als Sicherheit fur Verbindlichkeiten geleistet:

Likvide beholdninger

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Obligationsgeeld for hvilken der er stillet sik-
kerhed (dagsveerdi)

Anleihenschulden, fiir die Sicherheit geleistet wurde (beizule-
gender Zeitwert)

Der kan kun ske betaling fra de likvide midler efter
forudgdende skriftlig tilladelse fra Intertrust, som indtil
videre altid er blevet givet.
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31.12.17 [ 31.1216 |

58.903 7.236
288.423 288.423
188.834 1.372.241
536.160 1.667.900

0 0
536.160 1.667.900
536.160 1.667.900
536.160 1.667.900
536.160 1.667.900

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten geschéatzte
Kosten von TEUR 8 fiir die Liquidation der Gesell-
schaft. Diese werden aufgrund der Abschlussaufstel-
lung unter Abkehr von der Annahme der Unterneh-
mensfortfuhrung angesetzt. Ansonsten bestehen keine
wesentlichen Effekte aus der Abkehr von der Annahme
der Unternehmensfortfiihrung.

31.12.17 il 31.12.16 |

1.184.742 882.191

1.990.060 2.421.146

Ohne vorherige schriftliche Zustimmung von Inter-
trust diirfen keine Auszahlungen aus den liquiden Mit-
teln geschehen. Diese erfolgt aber stets fiir Auszahlun-
gen des normalen Geschaftsbetriebs. Die Zustimmung
wurde bisher immer erteilt.
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13

14

15

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualforderungen und -verbindlichkeiten

Der er blevet anlagt sag mod selskabets tidligere dat-
terselskab om betaling af yderligere kgbesum. S&fremt
sagsgger far medhold kan det medfgare treek pa garan-
tierne udstedt i forbindelse med salget af datterselska-
bet. Kravet udggr ca. EUR 8 mio. plus renter, hvilket
overstiger selskabets egenkapital, men sagen vurde-
res af selskabets ledelse at vaere grundlgs, hvilken
holdning deles af selskabets juridiske rddgiver. P&
denne baggrund er der ikke foretaget nogen henszet-
telse.

Kontraktlige forpligtelser
Vertragliche Verpflichtungen

Ingen.

Neertstdende parter

Nahestehende Parteien

Kristensen Partners IV A/S, Vesterbro 18, Aalborg, Denmark
TKP Germany Invest ApS, Skibbrogade 3 3, Aalborg, Denmark

Kristensen Properties A/S, Vesterbro 18, Aalborg, Denmark

Hoeg & Kold ApS, Vesterbro 18, Aalborg, Denmark
Kent Hoeg Sgrensen

Tage Benjaminsen

Gustav Hedeager

Erik Bresling

Selskabets neertstdende parter omfatter desuden
samtlige dattervirksomheder og associerede virk-
somheder under moderselskabet (Kristensen
Partners IV A/S).

Der er indgdet aftale med Kristensen Properties
A/S om et honorar for selskabsadministration ba-
seret pd faktisk forbrugte timer. Aftalen er ind-
gdet pd markedsvilkar.

Af det oprindelige honorar til Kristensen Proper-
ties A/S for erhvervelse og finansiering af ejen-
domsportefgljen resterer betaling af EUR 2,7 mio.
Denne gzeld er revalueret som fglge af afgivelsen
af en tilbagetraedelseserkleering, og er pr.
31.12.17 uaendret indregnet til EUR 0.
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Gegen eine ehemalige Tochtergesellschaft der Gesell-
schaft wurde in Bezug auf die Zahlung einer erhéhten
Kaufsumme Klage erhoben. Sofern der Rechtsstreit
zugunsten des Klagers entschieden werden sollte,
wirde dies zu einer weiteren Inanspruchnahme der
Biirgschaften fiihren. Dariiber hinaus besteht eine
Haftung der Gesellschaft. Die Klageforderung betragt
ca. EUR 8 Mio. zuziglich Zinsen. Sie tbersteigt das
Vermdgen der Gesellschaft und wiirde zu einer Insol-
venz fiihren. Dieser Rechtsstreit wird aber vom Vor-
stand der Gesellschaft als eindeutig unbegriindet ein-
geschétzt. Die rechtlichen Berater der Gesellschaft
sind ebenfalls dieser Meinung, so dass keine Riickstel-

lungen diesbezlg-lich vorgenommen wurden.

Keine.

Grundlag
Grundlage

Hovedaktionaer
Alleiniger Aktionar

Betydelig indflydelse

Signifikanter Einfluss

Betydelig indflydelse

Signifikanter Einfluss

Betydelig indflydelse

Signifikanter Einfluss

Direktion
Vorstand

Bestyrelse
Aufsichtsrat

Bestyrelse
Aufsichtsrat

Bestyrelse
Aufsichtsrat

Die nahestehenden Parteien der Gesellschaft schlieRen
aullerdem samtliche Tochterunternehmen und assozi-
ierte Unternehmen der obersten Muttergesellschaft
(Kristensen Partners IV A/S) ein.

Mit der Kristensen Properties A/S wurde eine Verein-
barung Uber ein Honorar fir die Verwaltung der Ge-
sellschaft auf Basis der tatséchlich geleisteten Stunden
vereinbart. Die Vereinbarung wurde zu marktiblichen
Bedingungen abgeschlossen.

Aus dem urspriinglichen Honorar an Kristensen Pro-
perties A/S fir den Erwerb und die Finanzierung des
Immobilienportfolios steht noch eine Zahlung von
EUR 2,7 Mio. aus. Diese Verbindlichkeit wurde auf-
grund der Abgabe einer Rangriicktrittserklarung abge-
wertet und ist per 31.12.2017 weiterhin mit EUR 0 ein-
gebucht.
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Tilsvarende sidste ar er der pr. 31. december
2017 hverken tilgodehavender hos eller geeld til
neertsstdende parter.

Der har i drets Igb vaeret afholdt bestyrelsesho-
norarer med i alt TEUR 40 (2016: TEUR 40). Sel-
skabets direktion har ikke modtaget szerskilt af-
IZnning.

Fglgende tabeller viser transaktioner med naert-
stdende parter i oversigtsform.

Transaktioner i drets Igb:
Transaktionen im Laufe des Jahres:

Konsulenthonorarer, interne:
Beraterhonorare, interne:

Tilknyttede selskaber

Assoziierte Unternehmen

Der har bortset fra ovenstdende ikke i drets Igb
veeret gennemfgrt transaktioner med bestyrelse,
direktion, ledende medarbejdere, vaesentlige ak-
tionaerer, tilknyttede virksomheder eller andre
neertstdende parter.

Fglgende aktionzerer er noteret i selskabets akti-
onaerfortegnelse og ejer 100% af aktiekapitalen:

Kristensen Partners IV A/S, Aalborg

Regulering for ikke-likvide driftsposter

Bereinigung um nicht zahlungswirksame Transaktionen

Resultat af kapitalandele i datterselskaber
Beteiligungsergebnis aus Investitionen in Tochterunternehmen

Ialt

Insgesamt

FEndring i driftskapital

Anderungen des kurzfristigen Betriebsnettovermégens

Andring i tilgodehavender

Anderung der Forderungen
Andring i leverandgrgzeld og andre

geeldsforpligtelser
Anderung der sonstigen Verbindlichkeiten

Ialt

Insgesamt

Wie im Vorjahr bestehen auch zum 31. Dezember 2017
weder Forderungen gegen noch Verbindlichkeiten ge-
geniber verbundenen Unternehmen.

Die Aufsichtsratsvergiitungen betrugen im abgelaufe-
nen Geschéftsjahr TEUR 40 (2016: TEUR 40) als kurz-
fristig fallige Leistungen. Der Vorstand hat keine Ver-
gutung von der Gesellschaft erhalten.

Die folgende Tabellen zeigen Transaktionen mit nahe-
stehenden Personen im Uberblick.

168.339 80.412

Im Laufe des Jahres sind — bis auf die vorstehend ge-
nannten - keine Geschéftsvorfélle mit dem Aufsichtsrat,
Vorstand, leitenden Mitarbeitern, wesentlichen Aktio-
naren, verbundenen Unternehmen oder sonstigen nahe-
stehenden Personen getétigt worden.

Die folgenden im Aktienregister der Gesellschaft einge-
tragenen Aktionare sind zu 100% am Grundkapital be-
teiligt:

Kristensen Partners IV A/S, Aalborg

-635.367 719

-635.367 719

2017 2016 |

1.203.620 21.558
-1.095.858 708.750
107.762 730.308




Regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Kristensen Germany AG har pr. 31. de-
cember 2017 udarbejdet et drsregnskab i
overensstemmelse med International Fi-
nancial Reporting Standards (IFRS) og
fortolkningen fra International Financial
Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) som godkendt af EU. Der er taget
hensyn til alle obligatoriske, relevante be-
kendtggrelser fra International Accoun-
ting Standards Board (IASB).

Selskabet har i regnskabséret indfgrt alle
nye og &ndrede standarder som er geel-
dende pr. 1. januar 2017 og som er rele-
vante for selskabet. Fgrstengangsindfg-
relsen af disse nye regler har ingen vee-
sentlig indflydelse pd arsregnskabet for
Kristensen Germany AG. Det drejer sig
om fglgende nye og sendrede standarder:

IAS 7, Pengestrgmsopgrelsen: Krav
om vyderligere oplysninger om af-
stemning af finansielle forpligtelser.
Rentebaerende geeld skal afstem-
mes fra primo til ultimo.

IAS 12, Indkomstskatter: Det praeci-
seres, hvorndr der er tale om en
midlertidig forskel p& skatteaktiver
vedrgrende finansielle aktiver, der er
opgjort til dagsveerdi. Nar en virk-
somhed har erhvervet et tilgodeha-
vende, der behandles som “available
for sale”, og derfor mdles til dags-
vaerdi over anden totalindkomst, vil
et efterfglgende fald i dagsveerdien
pé tilgodehavendet sdledes medfare
en midlertidig forskel mellem den
regnskabsmaessige og skattemaes-
sige veerdi, hvilket der skal beregnes
udskudt skat af.

Arlige forbedringer (2014-2016):
De é&rlige forbedringer har medfart
en enkelt mindre praecisering:

o IFRS 12, Oplysninger om
kapitalandele i andre virk-
somheder: Przecisering af,
at oplysningsregler for ka-
pitalandele i IFRS 12 ogsd
geelder, ndr kapitalande-
lene er bestemt for salg,
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Regnskabsgrundlag Bilanzierungsgrundlage

Zum 31. Dezember 2017 hat die Kristensen
Germany AG einen Einzelabschluss in
Einklang mit den International Financial
Reporting Standards (IFRS) und den Aus-
legungen des Interpretation Committee
(IC), wie sie in der Europdischen Union
(EU) anzuwenden sind, aufgestellt. Alle
verpflichtend anzuwendenden Verlautba-
rungen des International Accounting Stan-
dard Board (IASB) wurden berticksichtigt.

Im Berichtsjahr hat die Gesellschaft alle
neuen und Uberarbeiteten Standards und
Interpretationen beriicksichtigt, die erst-
malig verpflichtend ab dem 1. Januar 2017
anzuwenden und flr die Gesellschaft von
Relevanz sind. Die erstmalige Anwendung
dieser neuen Regelungen hat keine wesent-
lichen Auswirkungen auf den Einzelab-
schluss der Kristensen Germany AG. Es
handelt sich um folgende neue und geén-
derte Standards:

Anderungen an IAS 7: Angabeninitiative.
Die Anderungen folgen der Zielsetzung,
dass ein Unternehmen Angaben zu leisten
hat, die Adressaten von Abschliissen in
die Lage setzen, Veranderungen in den
Finanzschulden zu beurteilen.

Anderungen an IAS 12: Ansatz latenter
Steueranspriiche fur nicht realisierte Ver-
luste. Mit den Anderungen Ansatz laten-
ter Steueranspriiche fiir unrealisierte
Verluste werden eine Reihe Sachverhalte
klargestelt.

Jahrliche Verbesserungen der IFRS (Zyk-
lus 2014-2016).
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bestemt for udlodning eller
klassificeret som ophg-
rende aktivitet efter IFRS
5, mens andre oplysnings-
krav er undtaget.

Folgende Standards, Uberarbeitungen von
Standards und Interpretationen, die zum
Berichtszeitpunkt verabschiedet waren, je-
doch noch nicht verpflichtend anzuwenden
sind und nicht vorzeitig angewendet wer-
den, kénnen die Kristensen Germany AG
zukiinftig betreffen:

Fglgende nye og @aendrede IFRS-
standarder eller —fortolkninger som god-
kendt af EU er tradt i kraft med virkning
for indevaerende og kommende regn-
skabsar. Selvom de ikke for nuveerende
har relevant betydning for selskabet, er
de indfgrt med virkning fra indevaerende
regnskabsar:

IFRS 9, Finansielle instrumenter:
Der indfgres en ny model for ned-
skrivninger pd udlén og tilgodeha-
vender, baseret pa forventede tab.
Denne nye model vil som altoverve-
jende hovedregel medfgre stgrre
nedskrivninger end efter IAS 39. An-
tallet af kategorier for finansielle ak-
tiver reduceres til tre: amortiseret
kostpris, dagsveerdi over resultatop-
ggrelsen og dagsveerdi over anden
totalindkomst. Dagsvaerdiaendringer
pé finansielle forpligtelser, der hen-
fgres til dagsveerdi og som hidrgrer
fra aendring i egen kreditrisiko, skal
indregnes i anden totalindkomst.
Der indfgres forenklede bestemmel-
ser om regnskabsmaessig sikring.
Der forventes ingen vaesentlig ind-
virkning p& regnskabet. For eksem-
pel er modellen for forventede tab
ikke szerlig relevant, da alle finan-
sielle aktiver bestdr i likvide midler
eller indestdende pd notarkonti.

IFRS 15, Omseetning fra kontrakter
med kunder. Ny standard om ind-
teegtsregning, der bl.a. aflgser IAS
11 og IAS 18. Standarden kan po-
tentielt pdvirke indregning af ind-
teegter pd en reekke omrdder, her-
under:

o Den tidsmaessige placering
af indregningen af omsaet-
ning

o Indregning af variabelt ve-
derlag

o Allokering af indteegter fra
sammensatte  kontrakter
(kontrakter med flere ydel-
ser)

o Indregning af indteegter fra
licensrettigheder
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IFRS 9, Finanzinstrumente: IFRS 9 Finan-
zinstrumente enthalt Vorschriften fiir den
Ansatz und die Bewertung, Ausbuchung
und Sicherungsbilanzierung. Der IASB hat
die finale Fassung des Standards im Zuge
der Fertigstellung der verschiedenen Pha-
sen seines umfassenden Projekts zu Finan-
zinstrumenten am 24. Juli 2014 veroffent-
licht. Damit kann die bisher unter IAS 39
Finanzinstrumente: Ansatz und Bewer-
tungvorgenommene Bilanzierung von Fi-
nanzinstrumenten nunmehr vollstandig
durch die Bilanzierung unter IFRS 9 er-
setzt werden. Es werden keine wesentli-
chen Effekte aus der Umstellung erwartet.
Beispielsweise ist das expected loss model
nicht weiter relevant, da die finanziellen
Vermdgenswerte weitgehend aus eigenen
Bankguthaben sowie Bankguthaben auf
Treunhandkonten bestehen.

IFRS 15: Umsatzerldse aus Kundenvertra-
gen: In IFRS 15 wird vorgeschrieben,
wann und in welcher Hohe ein IFRS-
Berichtersteller Erlose zu erfassen hat. Zu-
dem wird den von den Abschlusserstellern
gefordert, den Abschlussadressaten infor-
mativere und relevantere Angaben als bis-
her zur Verfligung zu stellen. Der Standard
bietet dafiir ein einziges, prinzipienbasier-
tes, funfstufiges Modell, das auf alle Ver-
trage mit Kunden anzuwenden ist. IFRS 15
ist flr die Gesellschaft nicht relevant, da
keine Umsatzerldse bestehen.



Regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Omkostninger ved indg3-
else af kontrakter

(0]

Standarden indeholder tillige en lang
reekke nye oplysningskrav. IFRS 15
er ikke relevant for selskabet, da der
ikke er nogen omsazetning.

IFRS 15, Omszetning fra kontrakter
med kunder: Praeciseringer til IFRS
15 vedrgrende identifikation af leve-
ringsforpligtelser (“performance ob-
ligations™), vurdering af agent/prin-
cipal og vurdering af licenser samt
aendring til overgangsreglerne. IFRS
15 er ikke relevant for selskabet, da
der ikke er nogen omsaetning.

IFRS 16, Leasing: For leasingtager
skal alle leasingaftaler fremadrettet
indregnes i balancen med en lea-
singforpligtelse og et leasingaktiv
med to undtagelser: kortfristede
leasingaftaler (under 12 maneder)
og leasingaftaler vedrgrende aktiver
af lav veerdi. Det skal samtidig vur-
deres, om der er tale om en leasing-
aftale eller en serviceaftale. For lea-
singgiver fortssetter de nuvaerende
regler i stort set uaendret form. De
skal derfor fortsat klassificere lea-
singaftaler i operationelle og finan-
sielle leasingaftaler. IFRS 16 er ikke
relevant for selskabet, da der ikke er
nogen leasingforhold.

Udarbejdelsen af en arsrapport samt le-
delsesberetning kraever udgvelse af visse
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Anderungen an IFRS 15: Klarstellungen
zum IFRS 15: Die Anderungen in Klarstel-
lung von IFRS 15 'Erlése aus Vertrdgen
mit Kunden' adressieren drei der fiinf iden-
tifizierten Themen (ldentifizierung von
Leistungsverpflichtungen, Prinzi-
pal/Agent-Erwégungen und Lizenzen) und
zielen auf Ubergangserleichterungen fiir
modifizierte Vertréage und abgeschlossene
Vertrége ab. Der IASB ist zu dem Schluss
gekommen, dass es nicht notwendig ist,
IFRS 15 in Bezug auf Einbringlichkeit und
die Bewertung von unbaren Gegenleistun-
gen klarzustellen. Bei allen seinen Uberle-
gungen war sich der IASB der Notwendig-
keit bewusst, das Bemiihen, Unternehmen
bei der Umsetzung von IFRS 15 zu helfen,
gegen eine Stérung des Umsetzungspro-
zesses abzuwiegen. IFRS 15 ist fir die Ge-
sellschaft nicht relevant, da keine Umsatz-
erlose bestehen.

IFRS 16: Leasingverhétlnisse. IFRS 16
regelt den Ansatz, die Bewertung, den
Ausweis sowie die Angabepflichten beziig-
lich Leasingverhaltnissen im Abschluss
von Unternehmen, die nach IFRS bilan-
zieren. Fir den Leasingnehmer sieht der
Standard ein einziges (single) Bilanzie-
rungsmodell vor. Dieses Modell fiihrt
beim Leasingnehmer dazu, dass samtliche
Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten
aus Leasingvereinbarungen in der Bilanz
zu erfassen sind, es sei denn, die Laufzeit
betragt 12 Monate oder weniger oder es
handelt sich um einen geringwertigen
Vermogenswert (jeweils Wahlrecht). Der
Leasinggeber unterscheidet fiir Bilanzie-
rungszwecke weiterhin zwischen Finan-
zierungs- oder Mietleasingvereinbarun-
gen (finance bzw. operate lease). Das Bi-
lanzierungsmodell von IFRS 16 unter-
scheidet sich hierbei nicht wesentlich von
dem in IAS 17 Leasingverhaltnisse. IFRS
16 ist fur die Gesellschaft nicht relevant,
da keine Leasingverhaltnisse bestehen.

Die Aufstellung eines Einzelabschlusses
und Lageberichts erfordert die Vornahme
von bestimmten Kkritischen bilanziellen
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kritiske regnskabsmaessige skgn. Desu-
den er det ngdvendigt for ledelsen at ud-
gve skgn i anvendelsen af den fastlagte
regnskabspraksis. De omr&der, som er
forbundet med en hgjere grad af skgn el-
ler kompleksitet, eller omrader, hvor for-
udsaetninger og skegn er veaesentlige for
drsrapporten, er oplyst i note 1.

Arsrapporten er udarbejdet med ud-
gangspunkt i det historiske kostprisprin-
cip, og afleegges i overensstemmelse med
den efterfalgende regnskabspraksis. Den
anvendte regnskabspraksis er uaendret i
forhold til sidste ar.

Schdtzungen. Auferdem ist es fiir die Un-
ternehmensleitung notwendig, bei der An-
wendung der festgelegten Bilanzierungs-
und Bewertungsgrundsatze Ermessens-
spielrdume auszuiiben. Die Posten, die mit
einem hoheren Grad von Schatzung oder
Komplexitéat verbunden sind, oder Posten,
bei denen Voraussetzungen und Schétzun-
gen fir den Jahresbericht wesentlich sind,
werden im Anhang Nr. 1 angegeben.

Der Einzelabschluss basiert auf histori-
schen Anschaffungskosten und wird in
Ubereinstimmung mit den nachfolgend
dargestellten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden aufgestellt. Die angewand-
ten Bilanzierungs- und Bewertungsgrund-
satze sind gegeniber dem Vorjahr unver-
andert.

Omregning af fremmed valuta

Funktionel valuta og

preesentationsvaluta
Funktionale Wahrung und
Darstellungswéhrung

Transaktioner i

fremmed valuta
Geschéftsvorfalle in

De balanceposter og poster i resultatop-
gorelsen, der er indeholdt i drsrappor-
terne, males i den valuta, der benyttes i
det primaere gkonomiske miljg, hvor virk-
somhederne opererer (funktionel valuta).
Arsregnskabet aflaegges i EUR, som b&de
er selskabets funktionelle valuta og prae-
sentationsvaluta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes
til den funktionelle valuta til transaktions-

Die Bilanzposten sowie die Posten der Ge-
winn- und Verlustrechnung der Unterneh-
mung werden in der Wahrung des priméren
Wirtschaftsumfelds erfasst, in dem die Un-
ternehmen tétig sind (funktionale Wéh-
rung). Der Einzelabschluss wird in EUR er-
stellt, der sowohl die funktionale Wahrung
als auch die Darstellungswéhrung der Ge-
sellschaft ist.

Geschaftsvorfalle in Fremdwéhrung sind in
die funktionale Wahrung zum Kurs am Tag

Fremdwahrung dagens kurs. Gevinster og tab, som op- des Geschéftsvorfalls umgerechnet worden.
star ved afregning af sddanne transaktio- Gewinne und Verluste, die sich aus Ver-
ner, samt ved omregning af monetaere rechnung solcher Geschéftsvorfélle sowie
aktiver og forpligtelser i udenlandsk va- aus Umrechnung von monetdaren Vermo-
luta til balancedagens kurs, indregnes i genswerten und Verbindlichkeiten in
resultatopggrelsen i henhold til officiel Fremdwé&hrung mit dem von der Danischen
kurs fra Den Danske Nationalbank. Nationalbank offiziell ermittelten Wechsel-

kurs am Bilanzstichtag ergeben, werden in
der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Andre veerdipapirer 09 anqre veerdipapirer og kapitalandele ind-

kapitalandele

(investeringer)
Sonstige Wertpapiere und Anteile
(Finanzielle Vermogenswerte)

regnes til dagsveerdi ved farste indreg-
ning under hensyntagen til transaktions-
omkostninger, som direkte kan henfgres
til anskaffelsen. Almindelige kgb og salg
af andre veerdipapirer og kapitalandele
bliver opgjort pr. handelsdatoen.
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Der erstmalige Ansatz der finanziellen Ver-
mogenswerte erfolgt zum beizulegenden
Zeitwert unter Beriicksichtigung von
Transaktionskosten, die direkt dem Erwerb
des finanziellen Vermdgenswerts zuzurech-
nen sind. Regulére Kéufe und Verk&ufe von
finanziellen Vermdgenswerten werden zum
Handelstag angesetzt
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Selskabet opdeler sine investeringer i fgl-
gende kategorier: L&n og tilgodehaven-
der og finansielle aktiver disponible for
salg.

Klassifikationen afhaenger af formalet
med investeringerne. Ledelsen fastleeg-
ger klassifikationen af investeringerne
ved fagrste indregning og revurderer klas-
sifikationen i forbindelse med hver regn-
skabsaflaeggelse.

Lan og tilgodehavender

Lan og tilgodehavender er ikke-afledte fi-
nansielle aktiver med faste eller bestem-
melige betalinger, der ikke er noteret pd
et aktivt marked. De opstér, ndr selska-
bet yder 1&n, leverer varer eller ydelser
direkte til en debitor. Lan og tilgodeha-
vender indregnes under omsaetningsakti-
ver. Den del, der forfalder mere end et &r
efter balancedagen, indregnes dog som
langfristede aktiver. L&n og tilgodehaven-
der indregnes under andre tilgodehaven-
der i balancen. Lan og tilgodehavender
vurderes til amortiseret kostpris ved an-
vendelse af den effektive rentemetode.

Alle 1&n og tilgodehavender i balancen til-
hgrer denne kategori.
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Die Gesellschaft unterteilt ihre finanziellen
Vermdgenswerte in die folgenden Katego-
rien, Kredite und Forderungen und zur
Veraugerung gehaltene finanzielle Vermo-
genswerte.

Die Klassifizierung hangt vom Zweck des
finanziellen Vermdgenswertes ab. Die Un-
ternehmensleitung legt die Klassifizierung
der finanziellen Vermdgenswerte bei der
Ersterfassung fest und bewertet die jewei-
lige Klasse finanzieller Vermdgenswerte zu
jedem Bilanzstichtag.

Kredite und Forderungen

Kredite und Forderungen sind nicht-deri-
vative finanzielle Vermdgenswerte mit fes-
ten oder bestimmbaren Zahlungen, die
nicht an einem aktiven Markt notiert sind.
Sie entstehen, wenn die Gesellschaft einen
Kredit direkt an einen Schuldner gewahrt,
oder Waren beziehungsweise Leistungen
direkt an einen Schuldner liefert. Kredite
und Forderungen werden als kurzfristiges
Vermogen ausgewiesen. Der mehr als ein
Jahr nach dem Bilanzstichtag féllige Teil
wird aber als langfristiges Vermdgen er-
fasst. Kredite und Forderungen werden un-
ter Forderungen aus Lieferungen und Leis-
tungen oder sonstigen Forderungen in der
Bilanz erfasst. Kredite und Forderungen
werden zu fortgefiihrten Anschaffungskos-
ten unter Anwendung der Effektivzinsme-
thode bewertet.

Alle in der Bilanz des aktuellen Geschéfts-
jahres ausgewiesenen finanziellen Vermo-
genswerte sind dieser Kategorie zugeord-
net.



Regnskabspraksis

Likvider
Zahlungsmittel und Zahlungsmit-
telaquivalente

Virksomhedskapital

Gezeichnetes Kapital

Warrants
Optionsscheine

Lén

Finanzschulden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Finansielle aktiver disponible for
salg

Finansielle aktiver disponible for salg er
ikke-afledte finansielle instrumenter, der
pd indgdelsestidspunktet enten er klassi-
ficeret ind i denne kategori eller ikke er
klassificeret i nogen af de @vrige katego-
rier. De indregnes under langfristede ak-
tiver, medmindre virksomheden har til
hensigt at afhaende investeringen inden
for et &r fra balancedagen. Finansielle ak-
tiver disponible for salg indregnes til
dagsveerdi uden indvirkning pd resulta-
tet.

Kapitalandele i dattervirksomheder tilhg-
rer denne kategori.

Likvide beholdninger bestdr af likvider,
indestdender p& anfordringskonti i ban-
ker, andre kortfristede, let omseettelige
investeringer med oprindelige forfaldspe-
rioder pd op til tre maneder.

Likvider har overvejende kort restlgbetid.
Derfor modsvarer den nominelle veerdi
pé statusdagen dagsvaerdien.

En finansielt aktiv fgres vaek, nér det af-
talemaessige krav p& pengestrgmme ud-
Igber, eller aktivet overdrages.

Virksomhedskapital omfatter ordinzere
aktier.

Transaktionsomkostninger, som direkte
kan henfgres til udstedelse af nye aktier
eller optioner, vises efter skat som et fra-
drag i egenkapitalen.

Eventuel udbyttebetaling til selskabets
aktionazerer indregnes som en forpligtelse
i drsregnskabet i den periode, hvor ud-
byttet deklareres.

Udstedte warrants indregnes under
egenkapitalen med det provenu, der rea-
liseres ved udstedelsen.

Ldn indregnes ved optagelse til dags-
veerdi med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. Efterfalgende males
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Zur Verduperung gehaltene finanzielle
Vermdogenswerte

Zur Verauperung gehaltene finanzielle
Vermdgenswerte sind nicht-derivative Fi-
nanzinstrumente, die zum Anschaffungsda-
tum entweder bewusst in dieser Kategorie
klassifiziert oder nicht den Ubrigen obigen
Kategorien zugeordnet wurden. Sie werden
im langfristigen Vermdgen erfasst, es sei
denn, das Unternehmen beabsichtigt, die fi-
nanziellen Vermdgenswerte innerhalb ei-
nes Jahres nach dem Bilanzstichtag zu ver-
kaufen. Zur VerauBerung gehaltene finan-
zielle Vermdgenswerte werden erfolgsneut-
ral zum beizulegenden Zeitwert bewertet.

Die Anteile an Tochterunternehmen zum
Bilanzstichtag des Vorjahres gehdren in
diese Katagorie.

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteléaquiva-
lente umfassen Sichteinlagen bei Banken
und sonstige kurzfristige, leicht Ubertrag-
bare finanzielle Vermdgenswerte mit ur-
spriinglichen Laufzeiten von bis zu 3 Mona-
ten.

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquiva-
lente haben Giberwiegend kurze Restlaufzei-
ten. Daher entsprechen deren Buchwerte
zum Abschlussstichtag dem beizulegenden
Zeitwert.

Ein finazieller Vermtgenswert wird ausge-
bucht, wenn das vertragliche Anrecht auf
Cashflows aus diesem finanziellen Vermo-
genswert auslauft oder der finanzielle Ver-
mogenswert Ubertragen wird.

Stammaktien werden als gezeichnetes Ka-
pital klassifiziert.

Transaktionskosten, die direkt auf die Aus-
gabe von neuen Aktien oder Optionen zu-
rickzufiihren sind, werden nach Beriick-
sichtigung von darauf entfallenden Steuern
als Abzug vom Eigenkapital erfasst.

Eine eventuelle Dividendenzahlung an die
Aktionare wird im Einzelabschluss als Ver-
bindlichkeit in der Periode erfasst, in der
die Dividende beschlossen wird.

Optionsscheine werden im Eigenkapital mit
dem Erlds aus deren Ausgabe erfasst.

Darlehen werden bei Aufnahme zum beizu-
legenden Zeitwert abziglich bezahlter
Transaktionskosten erfasst. Nachfolgend
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I&nene til amortiseret kostpris, sledes at
forskellen mellem provenuet (med fra-
drag af transaktionsomkostninger) og
den nominelle veerdi indregnes i resultat-
opggrelsen over l&neperioden ved anven-
delse af den effektive rentemetode.

Lan klassificeres som kortfristede forplig-
telser, medmindre selskabet har en ube-
tinget ret til at udskyde indfrielse af geel-
den i mindst et &r fra balancedagen.

Der indregnes fuld udskudt skat af alle
midlertidige forskelle mellem den skatte-
maessige og regnskabsmaessige veerdi af
aktiver og forpligtelser ved anvendelse af
den balanceorienterede geeldsmetode.

Udskudt skat males ved anvendelse af de
skattesatser (og -regler), som med balan-
cedagens lovgivning forventes at vaere
gxldende, ndr det udskudte skatteaktiv
realiseres, eller den udskudte skattefor-
pligtelse afregnes.

Udskudte skatteaktiver indregnes i den
udstraekning, det er sandsynligt, at der vil
opstd en fremtidig positiv skattepligtig
indkomst, som de midlertidige forskelle
kan modregnes i.

Ved opggrelsen af den udskudte skat an-
vendes de for kapitalselskaber gaeldende
skattesatser pd 15,825%  (2016:
15,825%) og erhvervsskat pd 3,5%
(2016: 3,5%) under anvendelse af den til
enhver tid geeldende skatteprocent.

Hensatte forpligtelser indregnes, nér sel-
skabet har en juridisk eller faktisk forplig-
telse som fglge af tidligere begivenheder;
det er overvejende sandsynligt, at traek
pd selskabets gkonomiske ressourcer vil
veere ngdvendigt for at afvikle forpligtel-
sen; og belgbets stgrrelse kan males pa-
lideligt. Hensatte forpligtelser optages til
realisationsvaerdi.
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werden die Darlehensverbindlichkeiten zu
fortgefuhrten Anschaffungskosten bewer-
tet, so dass der Unterschied zwischen dem
Einzahlungswert (abzlglich Transaktions-
kosten) und dem Nennwert in der Gewinn-
und Verlustrechnung unter Verwendung
der Effektivzinsmethode Uber die Darle-
henslaufzeit erfasst wird.

Darlehen werden als kurzfristige Verbind-
lichkeiten klassifiziert, es sei denn, dass der
Gesellschaft ein unbedingtes Recht auf
Hinausz6gerung der Tilgung der Verbind-
lichkeiten fur wenigstens ein Jahr nach dem
Bilanzstichtag hat.

Latente Steuern werden auf alle tempora-
ren Differenzen zwischen dem Steuerwert
und dem Buchwert der Vermdgenswerte
und Schulden bei Verwendung der bilanz-
orientierten Verbindlichkeitsmethode er-
fasst.

Latente Steuern werden unter Anwendung
der Steuersatze (und steuerlichen Vor-
schriften) angesetzt, die unter Zugrundele-
gung der am Bilanzstichtag glltigen ge-
setzlichen Regelungen fir den Realisie-
rungszeitpunkt der aktiven latenten Steuer
oder fur den Abrechnungszeitpunkt der la-
tenten Steuerverbindlichkeit zu erwarten
sind.

Aktive latente Steuern werden in dem Um-
fang erfasst, in dem es wahrscheinlich ist,
dass ein kiinftiges, positives steuerpflichti-
ges Einkommen entstehen wird, mit dem die
temporaren Unterschiedsbetrége verrech-
net werden kénnen.

Bei der Ermittlung der latenten Steuern
werden die fiir Kapitalgesellschaften gel-
tenden Steuersétze von 15,825 % (Vorjahr
15,825%) und Gewerbesteuer von 3,5%
(Vorjahr 3,5%) (Gewerbesteuermesszahl)
unter Anwendung des jeweils gultigen He-
besatzes zugrunde gelegt.

Ruckstellungen werden gebildet, wenn die
Gesellschaft als Folge von friiheren Ereig-
nissen eine rechtliche oder faktische Ver-
pflichtung hat und es Uberwiegend wahr-
scheinlich ist, dass ein Abfluss von Res-
sourcen mit wirtschaftlichem Nutzen fur die
Gesellschaft notwendig sein wird, um die
Verpflichtung abzuwickeln, und eine ver-
lassliche Schatzung der Hohe der Ver-
pflichtung méglich ist. Riickstellungen wer-
den zum Barwert der erwarteten Ausgabe
bewertet.



Regnskabspraksis

Leverandgrer og
gvrige gaeldsforpligtel-
ser

Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen und sonstige Ver-
bindlichkeiten

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Leverandgrer og @vrige geeldsforpligtel-
ser indregnes og males til amortiseret
kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel vaerdi.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten
werden zu fortgefiihrten Anschaffungskos-
ten erfasst und bewertet. Dies entspricht im
Wesentlichen dem Nennwert.

Resultatopggrelsen Gewinn- und Verlustrechnung

Finansielle poster
Finanzposten

Skat af rets resultat

Ertragsteuern

Finansieringsomkostninger og —indteeg-
ter indregnes i resultatopggrelsen over
hhv. tilgodehavendernes og lanenes lg-
betid ved anvendelse af den effektive
rentemetode.

N&r veerdien af et tilgodehavende forrin-
ges, nedskrives den regnskabsmeessige
veerdi til dagsveerdien, som svarer til for-
ventede, fremtidige pengestrgmme tilba-
gediskonteret med instrumentets oprin-
delige effektive rente. Den pd dette tids-
punkt opgjorte forskel mellem den nomi-
nelle veerdi og nutidsveerdien af de for-
ventede ydelser indregnes som renteind-
teegter.

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle
skat og aendring i udskudt skat, indreg-
nes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til rets resultat.

Finanzierungsaufwendungen und -ertrége
werden Uber die Laufzeit der Forderungen
bzw. Darlehen unter Verwendung der Ef-
fektivzinsmethode ergebniswirksam erfasst.

Wenn der Wert einer Forderung gemindert
ist, wird der Buchwert auf den beizulegen-
den Zeitwert wertgemindert, was den er-
warteten, kiinftigen und mit dem urspriing-
lichen Effektivzins des Instruments abge-
zinsten Zahlungsstrémen entspricht. Der zu
diesem Zeitpunkt berechnete Unterschied
zwischen dem nominellen Wert und dem
Gegenwartswert der erwarteten Leistungen
wird als Zinsertrag erfasst.

Der Steueraufwand des Jahres, der sich aus
den laufenden Steuern des Jahres und den
Verénderungen der latenten Steuern des
Jahres zusammensetzt, wird im gewinnab-
héngigen Teil im Jahresergebnis erfasst.

Opggrelse af pengestromme Kapitalflussrechnung

Pengestrgm fra
driftsaktivitet

Cashflow aus der laufenden
Geschaftstatigkeit

Opggrelse af pengestrgmme viser selska-
bets pengestrgmme for dret opdelt pd
drifts-, investerings- og finansieringsakti-
vitet, forskydning i likvider samt selska-
bets likvider ved 3rets begyndelse og
slutning.

Likviditetsvirkningen af kgb og salg af
virksomheder vises separat under penge-
strgmme fra investeringsaktivitet. I opgg-
relse af pengestrgmme indregnes penge-
stremme vedrgrende kgbte virksomheder
fra overtagelsestidspunktet, og penge-
strgmme vedrgrende solgte virksomhe-
der indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrgmme fra driftsaktiviteten opgg-
res ud fra drets resultat for skat reguleret
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Die Kapitalflussrechnung zeigt die Zah-
lungsstréme der Gesellschaft fiir das Jahr
aus der laufenden Geschéftstatigkeit, der
Investitions- und der Finanzierungstatig-
keit, Anderungen der fliissigen Mittel sowie
die flissigen Mittel der Gesellschaft am An-
fang und Ende des Jahres.

Die Zahlungsstréme im Zusammenhang mit
dem Erwerb und dem Verkauf von Unter-
nehmen werden gesondert in den Cash-
flows aus der Investitionstatigkeit ausge-
wiesen. Cashflows aus erworbenen Unter-
nehmen werden um die in den jeweiligen
Unternehmen vorhandenen liquiden Mittel
korrigiert ab dem Zeitpunkt des Erwerbs in
der Kapitalflussrechnung erfasst, Zah-
lungsstréme aus verduRerten Unternehmen
bis zum Zeitpunkt des Verkaufs.

Der Cashflow aus der laufenden Geschafts-
tatigkeit wird ausgehend vom Jahresergeb-



Regnskabspraksis

Pengestrgm fra

investeringsaktivitet
Cashflow aus der
Investitionstatigkeit

Pengestrgm fra

finansieringsaktivitet
Cashflow aus der
Finanzierungstatigkeit

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

for ikke-kontante resultatposter samt
aendringer i driftskapitalen.

Driftskapitalen omfatter kortfristede om-
saetningsaktiver minus kortfristede for-
pligtelser eksklusive de poster, der indgar
i likvider.

Pengestramme fra investeringsaktivite-
ten omfatter pengestremme fra kagb og
salg af finansielle, langfristede aktiver
samt efterfglgende reguleringer fra salg
af datterselskaber.

Pengestramme fra finansieringsaktivite-
ten omfatter pengestremme fra opta-
gelse og tilbagebetaling af langfristede
forpligtelser samt udbyttebetaling til og
kapitalindskud fra virksomhedsdeltagere.

nis vor Steuern berechnet, um nicht liquidi-
tatswirksame Geschaftsvorfalle sowie um
Anderungen des kurzfristigen Betriebsnet-
tovermdogens berichtigt.

Das kurzfristige Betriebsnettovermdgen
umfasst das kurzfristige Vermogen abziig-
lich kurzfristiger Verbindlichkeiten, ohne
die in den flissigen Mitteln enthaltenen
Posten.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit
umfasst Cashflows aus dem Erwerb und der
VerduRerung von Finanzanlagen sowie
nachlaufende Ergebnisse aus der Veraufe-
rung von Tochtergesellschaften .

Der Cashflow aus der Finanzierungstatig-
keit umfasst Cashflows aus der Aufnahme
und Rickzahlung von Darlehen und ande-
ren langfristigen Verbindlichkeiten sowie
Dividendenzahlungen an Gesellschafter
und Kapitaleinlagen von Gesellschaftern.

Hoved- og nggletalsoversigt

Bruttomargin =

Bruttomarge

Overskudgrad =

Umsatzrentabilitat

Afkastningsgrad =

Gesamtkapitalverzinsung

Soliditetsgrad =

Eigenkapitalquote

Forrentning af

egenkapital =

Eigenkapitalverzinsung

Nggletallene er udarbejdet i overens-
stemmelse med Den Danske Finansana-
lytikerforenings vejledning.

Nggletallene er beregnet séledes:

Bruttoresultat x 100
Nettoomsaetning*

Resultat af primeer drift x 100
Nettoomsaetning*

Resultat af primeer drift x 100
Gennemsnitlige aktiver

Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo

Arets resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

* Nettoomsaetning er tillagt "regulering af ejendomme til dagsvaerdi”
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Die Kennzahlen sind in Ubereinstimmung
mit den Richtlinien des danischen Finanz-
analytikerverbands ermittelt worden.

Die Kennzahlen sind wie folgt berechnet:

Bruttoergebnis x 100
Umsatzerlose*

Betriebsergebnis x 100
Umsatzerlose*

Betriebsergebnis x 100
Durchschnittliche Aktiva

Eigenkapital Jahresende x 100
Gesamte Aktiva zum Jahresende

Jahresergebnis x 100
Durchschnittliches Eigenkapital

* Den Umsatzerldsen wurden die Anpassungen von Immobilien zum beizulegenden Zeit-
wert hinzugerechnet.
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Ubrige Angaben

Risici og dagsvaerdier Risiken und fair-value-Bewertungen

Risikostyring

Risikomanagement

Driftsrisici
Betriebsrisiken und - chancen

Markedsrisici
Marktrisiken und -chancen

Beskeeftigelsesrisici
Beschaftigungsrisiken und -chancen

Selskabet har vedtaget en skriftlig politik
for finansiel risikostyring.

Selskabet er som fglge af sin finansiering
eksponeret over for aendringer i valuta-
kurser og renteniveau m.v. Det er selska-
bets politik ikke at foretage aktiv spekula-
tion i finansielle risici. Selskabets finan-
sielle styring retter sig sdledes alene mod
styring af de finansielle risici, der er en di-
rekte fglge af selskabets drift og finansie-
ring. Vedrgrende beskrivelse af anvendt
regnskabspraksis og metoder, herunder
anvendte indregningskriterier og malings-
grundlag, henvises til omtale under an-
vendt regnskabspraksis.

Selskabet vurderes at veere eksponeret for
felgende risici:

Selskabet udgver ikke laengere egentlig
drift, s& de driftsmaessige risici begraen-
ser sig til de garantier som er stillet over-
for kgberne af selskabets datterselska-
ber.

Med afhaendelsen af datterselskaberne
skgnnes der ikke laengere at vaere nogen
markedsmaessige risici.

Med afhaendelsen af datterselskaberne
skgnnes der ikke laengere at vaere nogen
beskaeftigelsesmaesige risici.
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Die Gesellschaft hat eine Richtlinie zum fi-
nanziellen Risikomanagement erlassen.

Die Gesellschaft ist wegen ihrer Finanzie-
rung den Veranderungen der W&hrungs-
kurse und des Zinsniveaus u.a.m. ausgesetzt.
Es ist Gesellschaftspolitik, keine aktive Spe-
kulation zu betreiben. Die Finanzpolitik der
Gesellschaft richtet sich deshalb nur auf die
Steuerung der Finanzrisiken, die eine di-
rekte Folge der Geschaftstatigkeiten und der
Finanzierung der Gesellschaft sind. Fir
eine Beschreibung der angewandten Bilan-
zierungs- und Bewertungsgrundsétze, ein-
schlieBlich der angewandten Erfassungskri-
terien und Bewertungsgrundlagen verwei-
sen wir auf die Erlauterungen zu den Bilan-
zierungs- und Bewertungsgrundsétzen.

Die Gesellschaft schatzt ein, dass sie den un-
tenstehenden Risiken ausgesetzt ist:

Die Gesellschaft ibt nicht langer einen ope-
rativen Betrieb aus, so dass sich die be-
triebsméRigen Risiken auf die Garantien,
die gegeniiber den Kaufern vom Tochterge-
sellschaften der Gesellschaft gestellt worden
sind, begrenzen.

Nach dem Verkauf der Tochtergesellschaf-
ten wird es schatzungsweise keine marktma-
Rigen Risiken mehr geben.

Mit dem Verkauf der Tochtergesellschaften
wird es schatzungsweise keine beschafti-
gungsmaRigen Risiken mehr geben.
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Ubrige Angaben

Valutarisici
Wahrungsrisiken

Renterisici
Zinsrisiken

Likviditetsrisici
Finanzierungsrisiken

Selskabet er alene eksponeret for valu-
takursrisici over for valutakursudviklin-
gen i DKK i forhold til EUR, der er selska-
bets funktionelle valuta.

Selskabets indtaegter afregnes i EUR,
mens selskabets udgifter overvejende
afregnes i DKK.

Samtlige selskabets aktiver er overve-
jende i EUR, mens passiverne overve-
jende er i DKK. Aktiver og passiver i DKK
vaerdiansaettes i EUR pd grundlag af den
til enhver tid geeldende kurs pa DKK i for-
hold til EUR.

Den relative valutakursudvikling generelt
kan pdvirke den markedsbestemte af-
kastforventning, jf. ovenfor.

I overensstemmelse med selskabets po-
litik afdaekkes valutarisici pd indregnede
finansielle aktiver og forpligtelser, nar
eksponeringen i en valuta modsvarer
mere end netto EUR 1 mio.

Eksponering i EUR/DKK afdaekkes imid-
lertid ikke.

En stigning pa 5% i kursen pd EUR i for-
hold til danske kroner ville betyde en be-
sparelse pa EUR 2,8 mio. i forbindelse
med en fuld indfrielse af obligationsla-
net.

Et fald i forholdet mellem EUR og DKK
ville tilsvarende have den modsatte ef-
fekt.

Pr. 31. december 2017 havde selskabet
ingen variabelt forrentede 13n.

Som fglge af at obligationsejerne har ind-
viliget i at traede tilbage for anden geeld,
har selskabet tilstraekkeligt med likviditet
til at honorere sine gvrige forpligtelser.
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Die Gesellschaft ist nur W&hrungsrisiken
gegeniiber der DKK Wahrungsentwicklung
im Verhaltnis zum EUR, die die funktionale
Wahrung der Gesellschaft ist, ausgesetzt.

Samtliche Ertrége der Gesellschaft werden
in EUR abgerechnet, wahrend die Aufwen-
dungen Uberwiegend in DKK abgerechnet
werden.

Samtliche Aktiva der Gesellschaft sind
Uberwigend EUR-Aktiva, wahrend die Pas-
siva Uberwiegend DKK-Passiva sind. DKK-
Aktiva und -Passiva werden in EUR auf Ba-
sis des jeweiligen DKK-Kurses gegenuber
EUR angesetzt.

Die relative Wahrungsentwicklung kann ge-
nerell die marktbestimmten Gewinnerwar-
tungen beeinflussen, vgl. oben.

In Ubereinstimmung mit der Politik der Ge-
sellschaft werden grundsatzlich Wahrungs-
risiken auf erfasste finanzielle Vermogens-
werte und Verbindlichkeiten gesichert, wenn
die Exponierung einer Wahrung mehr als
netto EUR 1 Mio. betrégt.

Die Exponierung in EUR/DKK wird aber
nicht gesichert.

Ein Anstieg des Eurokurses gegeniiber dani-
schen Kronen um 5%, wiirde eine Einspa-
rung von EUR 2,8 Mio. im Falle der voll-
standigen Ruckzahlung der Obligationsdar-
lehen bedeuten.

Ein entsprechendes Fallen des Eurokurses
wirde einen entgegengesetzten Effekt ha-
ben.

Zum 31. Dezember 2017 hatte die Gesell-
schaft keine variabel verzinsten Darlehen.

Aufgrund der Tatsache, dass sich die Obli-
gationseigner einverstanden erklért haben,
hinter die Verbindlichkeiten gegeniiber den
anderen Glaubigern zurlckzutreten, verfligt
die Gesellschaft Uber ausreichende Mittel,
um ihren finanziellen Verpflichtungen nach-
zukommen.
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Ubrige Angaben

Selskabets likviditetsreserve bestar af li-
kvide midler og egne obligationer. Det er
selskabets malseetning at have et til-
straekkeligt likviditetsberedskab til fort-
sat at kunne disponere hensigtsmaessigt
i tilfeelde af uforudsete udsving i likvidi-
teten.

Tabellen herunder viser pengestrgmme
vedr. selskabets finansielle forpligtelser
baseret pd forfaldstidspunkt i den reste-
rende tid fra balancedagen og frem til
den kontraktlige udlgbsdato.

De angivne belgb udggr ikke-diskonte-
rede pengestrgmme, inklusive rentebe-
talinger, og kan derfor ikke afstemmes til
forpligtelsernes bogfgrte veerdi i balan-
cen.

(Mio. EUR)

Geeld optaget ved udstedelse af obligationer

Durch die Ausgabe von Obligationen iibernommene Verbindl.

Leverandgrgeeld og andre gaeldsforpligtelser
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Verbindlichkeiten
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Die Liquiditatsreserve der Gesellschaft um-
fasst fliissige Mittel und selbst gehaltene Ob-
ligationen. Es ist Ziel der Gesellschaft, eine
hinreichende Liquiditatszusage fir eine fort-
gesetzte, zweckmdpfige Disponierung im
Falle der unvorhergesehenen Liquiditats-
schwankungen zu haben.

Die nachstehende Tabelle zeigt die Geld-
fliisse betr. die finanziellen Verpflichtungen
der Gesellschaft, basierend auf den Féllig-
keiten, die sich aus dem Zeitraum vom Bi-
lanzstichtag bis zu den vertraglich verein-
barten Falligkeitsterminen ergeben.

Die ausgewiesenen Betréage sind nicht-dis-
kontierte Geldflisse inklusive Zinszahlun-
gen, und kénnen daher nicht mit den in der
Bilanz gezeigten Buchwerten der Verpflich-
tungen abgestimmt werden.

<13é&r 1-23ar 2-53r > 5 8r
< 1 Jahre 1 -2 Jahre 2 —5 Jahre > 5 Jahre

-0,3 -1,9 - -
-0,5 - - -
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Ubrige Angaben

Kreditrisici
Kreditrisiken

Kapitalstyring
Kapitallenkung

Politiske risici
Politische Risiken und
-chancen

Selskabets politik for ptagelse af kredit-
risici medfgrer, at alle samarbejdspart-
nere med et stgrre mellemveerende Ig-
bende kreditvurderes.

Aftaler om bankindestdende og om af-
ledte finansielle instrumenter indgés kun
med modparter med en kreditvurdering
hos Standard & Poors p& AA- eller bedre.
Baseret p& den hgje kreditvurdering for-
ventes alle modparter at kunne indfri de-
res forpligtelser.

Selskabets kreditrisici knytter sig til tilgo-
dehavender og likvide beholdninger. Den
maksimale kreditrisiko knyttet til finan-
sielle aktiver svarer til de i balancen ind-
regnede veerdier.

Selskabet vurderer Igbende behovet for
tilpasning af kapitalstrukturen for at af-
veje det hgjere afkastkrav p& egenkapi-
tal over for den ggede usikkerhed, som
er forbundet med fremmedkapital.

Egenkapitalens andel af de samlede pas-
siver var ved udgangen af 2017 13,6%
(2016: 2,1%).

Under hensyn til selskabets forretnings-
plan, som naermere beskrevet i det i
2006 offentliggjorte prospekt, anser sel-
skabet politikken for kapitalstyring for ef-
terlevet.

De politiske risici omfatter primaert skat-
temaessige risici, og disse forventes at
veere lave.
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Die Gesellschaftpolitik zur Ubernahme von
Kreditrisiken bewirkt, dass alle Kooperati-
onspartner mit groferen Rechnungen lau-
fend einer Bewertung ihrer Kreditwiirdigkeit
unterzogen werden.

Vertrage ber Bankeinlagen und tber deri-
vative Finanzinstrumente werden nur mit
Parteien mit einer Kreditbewertung der
Standard & Poors von AA- oder besser ab-
geschlossen. Wegen der hohen Kreditwiir-
digkeit erwartet man, dass alle Gegenpar-
teien ihre Verbindlichkeiten erfiillen kénnen.

Die Kreditrisiken der Gesellschaft beziehen
sichs auf Forderungen und flissige Mittel.
Das hochste Kreditrisiko in Bezug auf Fi-
nanzanlagen entspricht den in der Bilanz er-
fassten Werten.

Die Gesellschaft bewertet laufend den An-
passungsbedarf der Kapitalstruktur, um die
steigenden Renditeerwartungen des Eigen-
kapitals gegenuiber der erhéhten Unsicher-
heit im Rahmen des Fremdkapitals abzuwa-
gen.

Die Eigenkapitalquote am Ende des Jahres
2017 ist 13,6% (2016: 2,1%).

Unter Beriicksichtigung des Geschaftsplans,
der im 2006 verdffentlichten Prospekt néher
beschrieben ist, ist die Politik der Kapital-
lenkung nach Einschatzung der Gesellschaft
befolgt.

Die politischen Risiken umfassen hauptséch-
lich steuerliche Risiken, die grundsatzlich
als niedrig eingeschétzt werden.
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Dagsveerdier
Fair value Bewertung

Ubrige Angaben

Note 1 indeholder kritiske regnskabs-
maessige skgn og vurderinger.

Endvidere har selskabet med virkning fra
1. januar 2013 indfgrt aendringen i IFRS
13 om finansielle instrumenter, som
veerdiansaettes til dagsveerdi i balancen,
hvilket kreever oplysning om dagsveerdi-
anszettelse niveauopdelt efter fglgende
hierarki for dagsveerdiansaettelse:

¢ Noterede priser (usendrede) i aktive
markeder for identiske aktiver eller
forpligtelser (niveau 1).

e Andre input end noterede priser un-
der niveau 1, som er observerbare for
aktivet eller forpligtelsen, enten di-
rekte (d.v.s. som priser) eller indi-
rekte (d.v.s. afledt af priser) (niveau
2).

e Input for aktivet eller forpligtelsen,
som ikke er baseret pd observerbare
markedsdata (d.v.s. ikke observer-
bare input, antagelser) (niveau 3).

Dagsveerdien for finansielle instrumen-
ter, som handles i aktive markeder, er
baseret pd noterede priser pd balance-
dagen. Sddanne instrumenter hgrer til
niveau 1. Selskabet har ingen finansielle
instrumenter i denne kategori.

Dagsveerdien af finansielle instrumenter,
som ikke handles i et aktivt marked
(f.eks. over-the-counter derivater), op-
ggres ved brug af veerdiansaettelsesme-
toder. Disse veerdiansaettelsesmetoder
anvender fremdeles observerbare mar-
kedsdata, hvor de er tilgaengelige, og be-
ror mindst muligt pd virksomhedsspeci-
fikke estimater. Hvis alle betydelige in-
put, som kraeves til dagsveerdiansaet-
telse af et instrument, er observerbare,
hgrer instrumentet til niveau 2. Aktiver
og forpligtelser i denne kategori omfatter
primaert renteswap-aftaler. Selskabet
har ingen finansielle instrumenter p&
dette niveau.
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Anhang Nummer 1 beeinhaltet kritische bi-
lanzielle Schatzungen und Beurteilungen.

Ferner hat die Gesellschaft mit Gultigkeit
vom 1. Januar 2013 die Regelungen des
IFRS 13 fir Vermdgenswerte und Schulden,
die in der Bilanz mit dem beizulegenden
Zeitwert (Fair Value) bewertet wurden, an-
gewendet. Diese Regelungen erfordern An-
gaben zur Fair Value Bewertung auf der
Grundlage der folgenden Bewertungshier-
achie:

e notierte Marktpreise (unangepasst) auf
aktiven Markten fir identische finanzi-
elle Vermdgenswerte und Schulden
(Stufe 1).

e Parameter, die nicht notierten Preisen
der Stufe 1 entsprechen, welche flr Ver-
mogensgegenstande und Schulden be-
obachtbar sind; entweder direkt abge-
leitet (als Preis) oder indirekt abgeleitet
(abgeleitet aus Preisen) (Stufe 2).

e Parameter fir finanzielle Vermdgens-
werte oder Schulden, die nicht auf be-
obachtbaren  Marktdaten basieren
(nicht beobachtbare Parameter, An-
nahmen) (Stufe 3).

Der Fair Value von Finanzinstrumenten, die
am aktiven Markt gehandelt werden, basiert
auf offentlich notierten Marktpreisen zum
Bilanzstichtag. Solche Instrumente gehdren
der Stufe 1 an. Die Gesellschaft halt keine
Finanzinstrumente dieser Stufe.

Der Fair Value von Finanzinstrumenten, die
nicht am aktiven Markt gehandelt werden
(zum Beispiel Over-The-Counter-Derivate)
wird anhand von Bewertungsmodellen er-
mittelt. Diese Bewertungsmodelle basieren
vor allem auf beobachtbaren Marktdaten,
sofern diese erreichbar sind, und beruhen so
wenig wie moglich auf spezifischen Schét-
zungen. Wenn alle wesentlichen Parameter,
die zur Fair Value Bewertung gefordert wer-
den, beobachtbar sind, ist das Finanzinstru-
ment Bestandteil der Stufe 2. Die Vermo-
genswerte und Schulden dieser Stufe umfas-
sen hauptsachlich Swap-Vertrage. Die Ge-
sellschaft halt keine Finanzinstrumente die-
ser Stufe.
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Ubrige Angaben

Hvis et eller flere betydelige input ikke Wenn ein oder mehrere der wesentlichen Pa-
baserer sig pd observerbare markeds- rameter nicht auf beobachtbaren Marktda-
data, hgrer instrumentet til niveau 3. Sel- ten basiert, ist das Finanzinstrument Teil der
skabet har ingen finansielle instrumenter Kategorie 3.

i denne kategori.

I drets lgb har ingen aktiver eller forplig- Im Laufe des Jahres haben keine Vermo-
telser skiftet fra én kategori til en anden. genswerte oder Schulden die Stufe gewech-
selt.

Efterfglgende begivenheder Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Efter balancedagen blev der pa grund af Nach dem Bilanzstichtag wurden aufgrund eines
indsigelser udstedt nye drsopggrelser d. Einspruchsverfahrens am 26. Februar 2018 neue
26. februar 2018 fra skattevaesenet til Steuerbescheide fur die verauferte Tochterge-
det solgte datterselskab Kristensen Real sellschaft Kristensen Real Estate Berlin GmbH
Estate Berlin GmbH, og den forventede erlassen und die Steuerriickerstattungen in 2017
tilbagebetaling af skat blev opfgrt som als Forderung erfasst.

et tilgodehavende i 2017.

Weitere Ereignisse, die wesentlichen Einfluss auf
Der er ikke efter balancedagen indtruf- die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
fet andre forhold, som har vaesentlig Gesellschaft haben, sind nicht eingetreten.
indflydelse pd selskabets aktiver, passi-
ver, finansielle stilling samt resultatet af
selskabets aktiviteter.

Ledelsen har den 23. marts 2018 godkendt det forelagte Der vorliegende Einzelabschluss wurde am 23. Mérz
drsregnskab. 2018 vom  Vorstand  zur  Veroffentlichung
genehmigt.

Berlin, den 23. marts 2018
Berlin, den 23. Marz 2017

Kent Hoeg Sgrensen
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